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1 INTRODUGAO

Nos termos do disposto no numero 3, do artigo 93°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro na
redacdo do Decreto-Lei n.°46/2009 de 20 de Fevereiro, a revisdo do Plano de Urbanizagao da Cidade
de Paredes “implica a reconsideragao e reapreciagdo global, com caracter estruturante ou essencial,
das opgdes estrategicas do plano ... e objetivos do modelo territorial definido”. No entanto, tratando-se
de um processo de reviséo devera ser assumido como tal, contudo, em relagdo as estratégias e

objetivos serdo adequadas a Revisdo do Plano Diretor Municipal publicado em 22/05/2014.

A estratégia de atuagdo no PU da Cidade de Paredes deverd, igualmente, constituir-se como uma
matriz de referéncia para toda a atuacdo na area territorial do Pu da Cidade de Paredes que,
obviamente, ndo se esgota na sua elaboragao, que se prevé dindmica, processual e flexivel, dentro dos

niveis do que € possivel a data.
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2 LIMITES DO PLANO

A area de intervengéo relativa a reviséo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Paredes, corresponde
aos limites iniciais do procedimento de revisdo a qual teve prevengao preventiva, refletindo uma area
parcial da Freguesia de Paredes derivada da agregagdo de freguesias nos termos da reforma

administrativa, num total de cerca 1.229 ha.

No ambito da caracterizagao da situagéo existente refletiu-se a area da atual freguesia de Paredes.

Oceano Atlantico

vhs

S

Figura 1 - Enquadramento da area do Plano de urbanizagdo no Concelho de Paredes
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3 ENQUADRAMENTO E CARATERIZAGAO

3.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O concelho de Paredes localiza-se na regido Noroeste de Portugal, fazendo parte da sub-regido do
Tamega (NUT lll) e do distrito do Porto.

O territério concelhio € limitado a Norte com Pagos de Ferreira e Lousada, a Sul com Gondomar, a Este
com Penafiel e a Oeste com Valongo e Gondomar.

Em 30 de setembro de 2013, foi integrada na Area Metropolitana do Porto o Municipio de Paredes.
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Figura 2 - Paredes no contexto da sub-regido do Tamega (NUT s Ill)

Pagina 8



““ *nuuttfrlu DE
gg PAREDES

ROTA DOS MOVEIS

Revis&o do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Paredes

Epkic

Figura 3 - Paredes no contexto da Area Metropolitana do Porto
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3.2 ENQUADRAMENTO FiSICO

O clima de Paredes, segundo a classificagdo de Koppen, é um clima temperado com inverno chuvoso e
0 verdo seco e pouco quente. Apresenta um indice de conforto bioclimatico que varia entre frio e

quente de acordo com a estagao do ano.

Tendo por referéncia as Cartas Geologicas, a escala 1:50 000, dos Servigos Geoldgicos de Portugal
(Carta 9_D, Penafiel) e as respetivas notas explicativas, onde se encontram devidamente definidas as
diferentes unidades geoldgicas que constituem o territério de Paredes. Na area ambito do presente PU,

podemos encontrar a existéncia de falhas provaveis assim como as seguintes formagdes:

e Depositos modernos de cobertura, de idade quaternaria: constam de aluvides atuais de
enchimento dos vales. Tratam-se de depoésitos sedimentares mais ou menos espessos, de
facies arenoargiloso, que se constituiram no vales dos principais rios e ribeiras da regido. Estes
depdsitos tomam especial expressdo nas zonas alargadas dos vales.

e Rochas eruptivas: Neste grupo incluem-se alguns tipos de granitos, granodioritos e
microgranitos, para além de fildes e massas filonianas de quartzo, aplitos, pegmatitos e aplito-

pegmatitos.
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Oceano Atlantico

Legenda
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Figura 4 - Enquadramento Geoldgico

Nesta area, predominam formas resultantes de eroséo hidrica, como consequéncia da conjugagéo do
predominio de um clima hdmido e de acdes tectonicas complicadas favorecendo a fracturagao e
alteragé@o do substrato, tendo como resultado uma paisagem de relevos recortados e de disposi¢ao
irregular. A eroséo diferencial deu lugar a formag&o de picos como o de S. Domingos, a ocorréncia de
zonas onduladas na continuagao dos relevos mais importantes, ondem imperam declives moderados, é
indicio de plataformas de eros&o, hoje muitas vezes degradas ou, ainda, cobertos por um manto eluvial
proveniente da alteragdo “in situ” das rochas subjacentes. Sao exemplo os aluviées da zona de Mouriz.

No que respeita a tectonica, torna-se evidente o papel desempenhado pelas diaclases e pelas fraturas
na alteracdo dos macicos rochosos, uma vez que constituem superficies preferenciais de circulagao
das aguas e da acédo de efeitos mecanicos, ainda que esporadicos, por ocasido dos sismos. Assume
especial importéncia as fraturas de orientacdo sensivelmente N-S, de que é exemplo a que se alonga

de Mouriz a Sobrosa.
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Em termos altimétricos, a variacdo na area Ambito da Revisdo do Plano de Urbanizagdo de Paredes

situa-se entre os 115 metros e aproximadamente os 340 metros, detendo as cotas mais baixas ao

longo da faixa ribeirinha do rio Sousa e as cotas mais altas no monte de S. Domingos.

Legenda

D Limite Plano

Modelo digital do Terreno
Altimetria (m)

460 - 515
405 - 460

B 350 - 405
B 25 - 350
P 240-295
I 185-240

B 130-185
50@50 0 500 m TS=AE0; ¥ @ =
[ . 20-75 S
Figura 5 — Modelo Digital do Terreno para a area &mbito do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes (Revisao)

A drea apresenta uma altitude moderada, com poucas areas acima 185 metros, de uma forma geral a
altitude vai subindo gradualmente de SE para NW.

Importa referir que esta area é drenada pela rede hidrogréfica do Rio Sousa, esta compde-se, nesta

area, das sub-bacias do Rio Mezio, Ribeira de Sentiais e Ribeira do Cardal.
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O principal grupo de solos que corresponde a esta area € o Cambissolos Humicos (rochas eruptivas). A
partir da carta de solos, elaborada pela Diregédo Regional de Agricultura de Entre o Douro e Minho,
verifica-se que existe o predominio de Antrosolos, trata-se de solos que, pela atividade humana,
sofreram uma modificagdo profunda por soterramento dos horizontes originais do solo ou através d
remo¢do ou perturbagdo dos horizontes superficiais, cortes ou escavagdes, adigdes seculares de
materiais orgénicos, rega continua e duradoura. S&o solos com uma espessura Util entre 50 e 100 cm,
em alguns casos até superior, com fertilidade relativamente elevadas e apresenta poucas ou nenhumas

limitagdes de drenagem.

3.3 ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO E SOCIOECONOMICO

A componente demogréafica em qualquer plano de ordenamento territorial € fundamental na medida em
que sd@o as dindmicas populacionais que geram alteragdes, permitindo o desenvolvimento ou

propiciando o despovoamento de um territ6rio.
A analise foi efetuada com base nos dados do Instituto Nacional de Estatistica.

O concelho de Paredes tem registado uma curva demogréafica muito positiva ao longo dos tempos.
Considerando somente os Ultimos 40 anos, os quais integram o grande periodo da emigracao
portuguesa e, nem por isso, 0 percurso demografico ascendente do concelho foi afetado, o concelho de
Paredes tem demonstrado uma grande dindmica demografica, com ganhos sucessivos de populagao

residente.

No caso concreto da cidade de Paredes, sdo as dindmicas demograficas e as suas ineréncias ao nivel
economico e de desenvolvimento social que tém ditado até ao presente e continuaréo a ditar grande
parte do futuro da cidade. Ndo s6 as dindmicas recentes, os volumes e a estrutura etaria sdo

importantes indicadores como também o é a populagdo esperada na cidade, no futuro.

O Concelho de Paredes espelha ao longo do ultimo século e meio, um crescimento positivo, ao nivel da

taxa de crescimento natural e efetivo relativo a Populagéo.
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Evolucao da Populacao no Concelho de Paredes
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Grafico 1- Evolugao da Populagdo no Concelho de Paredes

Evolugao da populagao na area do PU
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Grafico 2 - Evolugdo da Populagéo na érea em estudo
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A Casteldes de Cepeda é a freguesia que detém a maior % de individuos residentes (56%), na area
ambito do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes, seguindo-se Madalena com 12%, Mouriz com
11% e Bitardes com 10%. Em toda a area ambito do presente verifica-se o predominio do sexo

feminino.

Contribuicao de cada uma das
freguesias agregadas - Individuos
residentes (%)

5%

10%

M Besteiros
M Bitardes
6% M CastelBes de Cepeda
m Gondaldes

® Madalena

= Mouriz

Grafico 3 - Individuos residentes (%) de cada freguesia agregada

Pégina 15



26D -«
MUNICIPIO DE

@go PAREDES
B _ﬂ ROTA DOS MOVEIS

Revis&o do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

Legenda Wé;‘ E
[ Limite Plano

5

N° de Individuos presentes

B Totat
- Homens
- Mulheres

0 250 500 1.000 m
| S S I E—

Figura 6 — N° de Individuos presentes (Censos 2011)

A densidade da populagdo registada no Concelho, considerando a relagdo entre o numero de
habitantes e a superficie, verifica-se que em 2001 o povoamento do concelho era j& mais concentrado

a Norte, contudo 2011, é ainda mais acentuada a diferenca entre o Norte e o Sul do Concelho.

Na area dmbito do plano de Urbanizagao reflete-se a centralidade que Castelées de Cepeda exerce

enquanto sede de Concelho e no seio da agregagéo das freguesias (Paredes).
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SOBROSA
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Legenda

AGUIAR DE S0USA
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Densidade Populacional {(2001)
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Figura 7 - Densidade populacional em 2001
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Legenda

Densidade Populacional (2011)
Hab/Km2

[ | 729000000
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Figura 8 - Densidade populacional em 2011
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Legenda
[:] Limite Plano

Densidade (Hab/Km2)
198 - 1000
1001 - 2000
2001 - 3000
3001 - 4000

I 4001 - 5000
I 5001 - 7105

0 255 510 1.020m
I SR Y N |

Figura 9 - Densidade populacional na area em estudo em 2011

A avaliagdo do comportamento das componentes do crescimento demografico, nomeadamente, o saldo
natural e o saldo migratorio, & determinante para uma melhor compreensao das dindmicas naturais e
territoriais na medida em que quando o primeiro elemento perde pujanga o grau de atratividade do
concelho reflete-se no segundo. A leitura destas componentes do concelho de Paredes traduz um

importante dinamismo demografico e econémico.

O saldo natural corresponde a diferenga entre nados vivos e dbitos. O saldo migratério, por sua vez,
equivale a diferenca entre as pessoas que imigraram para o concelho, independentemente da sua

origem, € as que emigraram do concelho.

Pagina 19



M *HUMICIPID DE
939 PAREDES
ROTA DOS MOVEIS

Revisao do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

A variagao da populagao é explicada por quatro factores: natalidade, mortalidade (movimento natural

da populagao), imigragdo e emigragdo (movimento migratorio).

Relativamente ao movimento natural da populagdo, o concelho continua a apresentar taxas de

crescimento positivas, fruto da taxa de natalidadeser superior a taxa de mortalidade.

2007 2009 2011 2013

Taxa bruta de mortalidade (%o)

Grafico 4 — Variagao da taxa bruta de natalidade e de mortalidade
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Grafico 5 - Variagao da taxa de crescimento efetivo, natural e migratério

Entre 1991 e 2011, as familias residentes na agregacdo de freguesias, na generalidade quase
duplicaram, representando, em termos absolutos, um incremento de 3173 familias. Este crescimento,
mais do que o observado pela populagao vai ter implicages na dimensé@o média das familias, que esta

tendencialmente a diminuir no territorio nacional.

Considerando que a dimensao das familias € um indicador indireto, mas muito importante pelos efeitos
que pode provocar sobre a pressdo num determinado territdrio, sendo que, num contexto de
crescimento demografico, quanto menor for a dimensao das familias maior seré a pressao exercida

sobre o territorio, pois as necessidades de habita¢do serdo maiores.

No caso concreto do concelho de Paredes e, sobretudo, na cidade de Paredes, este é um aspeto
importante a considerar na Proposta de Zonamento, precisamente porque se esta a registar uma clara

diminui¢ao do nimero de pessoas por familia.
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Familias*
Dimensao Média das

Populagao Residente Familias
1991 | 2001 | 2011 1991 (2001|2011 | 1991 2001 2011
Besteiros 1044 | 1412 1448 255| 419| 469 4,1 34 3,09
Bitardes 1940 | 2536| 2868 452| 768| 915 43 3,3 3,13
Casteldes de Cepeda| 5123| 7298| 8755 1425 | 2334 | 3133 3,6 3,1 2,78
Gondalaes 838| 1050 | 1228 218| 303| 387 38 35 3,17
Madalena 1589 | 1725| 1843 431| 496| 634 37 35 2,91
Mouriz 2444 | 2911 3026 588 | 849 | 1004 4,2 34 3,01

Quadro 1: Evolugao do numero de familias e da dimensdo média entre 1991 e 2011

Besteiros Bitardes Casteloes de Gondaldes Madalena Mouriz
Cepeda

B Dimensdo Média das Familias 1991 m Dimensdo Média das Familias 2001

" Dimensdo Média das Familias 2011

Grafico 6 — Dimensao média das familias no Concelho de Paredes

Os gréficos traduzem claramente a evolugdo ao nivel da dimensdo das familias em apenas uma
década, em que se evidencia um claro aumento das familias mais reduzidas, sobretudo com entre 2 e
3 individuos, ao contrario do que acontece com as familias numerosas, com 5 ou mais pessoas, em

que se verifica a sua diminui¢do. Em 2011, as familias com 3 elementos s&o as que tém mais peso.
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Grafico 7 - Dimensao da familia no Concelho de Paredes em 1991 e 2001

Dimensao da familia
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Grafico 8 - Dimensao da familia no Concelho de Paredes em 2011
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Dimensao da familia

Com 1 pessoa
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Y A » N
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Grafico 9 - Dimensao da familia nas freguesias &mbito do PUCP em 2011

A estratificacdo etaria da populagdo de um territorio influencia decisivamente a captagdo de novos
investimentos, quer publicos, quer privados, nomeadamente pelo peso dos estratos de popula¢do em
idade ativa. Permite, ainda, compreender a capacidade de determinado territdrio em renovar, ou ndo, a
sua populagdo. Os territbrios que demonstrem capacidade de retengdo de populagdo jovem
apresentam condi¢gbes mais atrativas e, por ineréncia, possibilidades de desenvolvimento mas amplas

e otimistas.
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Grafico 10 - Piramide etaria em 2011

A area em apreco apresenta uma estrutura etéria muito confortavel neste contexto, na medida em que
a propor¢éo da populagao jovem é muito significativa. Detém uma distribuicdo com contornos claros de

juventude.

N&o obstante a estrutura etaria jovem, comegam a evidenciar-se ligeiros sinais de envelhecimento,
alids o que esta a acontecer de um modo generalizado em todo o pais, materializado na diminuigao da

proporgao da populagéo jovem e no aumento do peso dos idosos.

A desagregacao por grupos tem a configuragao da piramide simplificada seguinte, onde se verifica que
o concelho de Paredes concentra 0 maior numero de pessoas na faixa etaria que varia entre 0s 25 e 0s
64 anos, seguida, por ordem decrescente de frequéncia, dos grupos dos jovens (0 a 14 anos), dos 15

aos 24 anos e, finalmente, dos idosos (com 65 e mais anos).

As caracteristicas da populagéo residente enquanto recursos humanos, relativas ao nivel da instrucéo
e a sua qualificagdo profissional séo condi¢des essenciais para a qualificacdo do tecido econdmico,
para sustentar processos de desenvolvimento e proporcionar a melhoria da qualidade de vida das

populagdes.
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A oferta de recursos de competéncias sustenta-se no sistema formal de ensino e no sistema de
formacdo que exerce uma fungdo de complemento do primeiro, compensando a desadequacao

existente entre a oferta do sistema de ensino e a procura do sistema produtivo, sendo esta a maior

causa dos desajustamentos entre oferta e procura no mercado de trabalho.

Verifica-se que em Paredes a medida que se avanga nos niveis de instrugdo, menores séo os valores,

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

ou seja, existe no concelho um notério abandono escolar, sobretudo a partir do 3° ciclo.

Besteiros | Bitaraes c(i::g:;l;izsa Gondalaes | Madalena Mouriz
Taxa de abandono escolar (%) 1,69 1,26 2,41 0 0,59 1,67
Egn":p';;‘;ﬁ' (ﬁ'/f) escolaridade 20,10 19,77 17,21 21,42 18,61 20,69
E::p’l‘;‘t’g'(gs escolaridade 79,90 80,23 82,79 78,58 81,39 79,31
Ensino basico 67,82 63,04 52,71 66,45 63,37 59,91
1.2 ciclo (%) 35,70 27,68 21,77 29,40 29,46 27,16
2.2 ciclo (%) 16,71 19,32 14,08 21,74 18,12 18,24
3.2 ciclo (%) 15,40 16,04 16,86 15,31 15,79 14,51
Ensino secundario (%) 7,39 10,43 14,36 7,41 10,20 9,88
Ensino pés-secundario (%) 0,14 0,63 1,09 0,16 0,60 0,73
Ensino superior (%) 4,56 6,14 14,63 4,56 7,22 8,79
Bacharelato (%) 0,14 0,66 1,92 0,49 0,87 1,39
Licenciatura (%) 4,01 4,78 11,44 3,58 5,53 6,64
Doutoramento (%) 0,069 0,105 0,171 0,244 0,109 0,033

Quadro 2 - Nivel de escolaridade (%) da Populagao da area em estudo (Censos 2011)

No que se refere a comparagado entre a populagao residente segundo o nivel de instrugdo de Paredes,

a taxa de analfabetismo detém um valor superior em Mouriz.
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Taxa de analfabetismo (%)
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Grafico 11 - Taxa de analfabetismo Populagio da area em estudo (Censos 2011)

3.3.1 Quadro socioeconémico

As importantes dindmicas sociodemograficas, sobretudo associadas a evolugdo dos volumes
populacionais e a “qualidade” da estrutura etaria, registadas nas ultimas décadas potenciaram o
desenvolvimento econdmico deste territorio, induzido pelo dinamismo e empreendedorismo associados

as sociedades mais jovens, como € o caso do espago em questéo.

Por sua vez, as excelentes condi¢des de acessibilidade e o posicionamento geogréafico na Regiéo

Norte, terdo atuado como fatores preponderantemente contributivos.

No contexto geral, pode-se considerar que a area em estudo apresenta contornos relativamente
positivos, revelados pela taxa de atividade e taxa de desemprego, €, pelo indice de dependéncia total e
indice de dependéncia de jovens. Genericamente a taxa de atividade ronda os 50% na area &mbito do
Plano de urbanizagéo, a taxa de desemprego oscila entre os 8,37% em Bitarées e os 17,85% em

Mouriz.

Verifica-se que Casteldes de Cepeda detém uma taxa de atividade superior as restantes freguesias da
area @mbito do presente PU com valores de 53,1%, seguindo logo atrds Gondalées e Mouriz, ambas
com valores superiores a 50%, Bitardes préximo dos 50%, mas 0 mesmo nédo acontecendo com

Madalena e Besteiros que registam valores na ordem dos 49%.
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Taxa de actividade (%) da populagao residente
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Grafico 12 - Taxa de atividade (% ) da populagao da area em estudo (Censos 2011)
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Grafico 13 - Taxa de desemprego (% ) da populagéo da area em estudo (Censos 2011)

Os indices de dependéncia total revelam que Mouriz apresenta valores superiores (43,70%) e
Madalena com o menor indice (38,60%). Estes indices sdo indicadores da necessidade de alguma
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ponderacdo e reflexao em conjugagao com o indice de dependéncia de jovens, que obtém o seu valor

de 28% em Gondal3es.

De notar que os valores apresentados referem-se aos obtidos pelos Censos 2011, o que podera néo
ser atualmente os valores corretos, fruto da dindmica politica em torno da atragdo de empresas € a sua

localizag&o recente no Concelho.

Indice de dependéncia total (N.2)
44,00 -
43,00 -
42,00 -
41,00 -
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39,00 -
38,00 -
37,00 -
36,00 T T T T T f
Besteiros Bitardes Casteldes Gondaldes Madalena Mouriz
de Cepeda

Grafico 14 - indice de dependéncia total (n°) da populagéo da area em estudo (Censos 2011)

Indice de dependéncia de jovens (N.2)
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Grafico 15 - indice de dependéncia de jovens (n°) da populago da area em estudo (Censos 2011)
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A distribuicdo da populagéo por sectores de atividade econémica, manifesta uma clara predominéncia
no sector terciario, o sector secundario detém valores com significado ao contrério do setor priméario

que detém valores com expressao pouco relevante.

Legenda

[ Limite Plano

Pop. Empregada
setores de atividade

[: Setor primario
:] Setor secundario
- Setor terciario

0 250 500 1.000 m
L 1 | 1 |

Figura 10 - Populagéo residente por setor de atividade (Censos 2011)
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Constata-se que a a profissdo dominante no concelho de Paredes é Trabalhadores qualificados da
industria, construgdo e artifices; seguindo-se Trabalhadores dos servigos pessoais, de protecdo e

seguranga e vendedores e Trabalhadores nao qualificados.

A profisséo dominante, atente-se os gréaficos abaixo, revela a qualidade dos recursos humanos do
Concelho e das freguesias da area em apreco.

Populagao residente empregada segundo grupos de profissoes
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cientificas
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Especialistas das actividades intelectuais e

Técnicos e profissdes de nivel intermédio

Trabalhadores dos servigos pessoais, de

proteccdo e seguranca e vendedores

Agricultores e trabalhadores qualificados da
agricultura, da pesca e da floresta

Trabalhadores qualificados da indUstria,

construgdo e artifices

Operadores de instalagGes e maquinas e
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Representantes do poder legislativo e de 6rgaos
executivos, dirigentes, directores e gestores...

Grafico 16 - Populagao residente empregada por grupo de profissdes (Censos 2011)
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Populagao residente empregada segundo grupos de profissdes
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Grafico 17 - Populagéo residente empregada por grupo de profissées (Censos 2011)
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Populagéo empregada (N.° e %) por local de residéncia (Besteiros) (a data dos Censos 2011), por
principal atividade econdémica (CAE Rev. 3)

N° %
Fabrico de mobiliario e de colchdes 120 18,93
Comeércio a retalho, exceto de veiculos automéveis e motociclos 87 13,72
Promogao imobiliaria (desenvolvimento de projetos de edificios); construcéo 66 10.41
de edificios ’
Industria do vestuario 58 9,15
Administracdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatdria 33 5,21
Educacéo 30 473
Atividades das familias empregadoras de pessoal doméstico 30 473
Restauracéo e similares 28 4,42
Atividades de salde humana 23 3,63
Comeércio por grosso (inclui agentes), exceto de veiculos automéveis e 20 315
motociclos ’
Atividades relacionadas com edificios, plantagdo e manutengéo de jardins 16 2,92
Industrias da madeira e da cortica e suas obras, exceto mobiliario; Fabricagéo 15 937
de obras de cestaria e de espartaria ’
Agricultura, produgao animal, caga e atividades dos servigos relacionados 13 2,05

Quadro 3 - Populagao empregada por local de residéncia e principal atividade econémica (Censos 2011)
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Populagéo empregada (N.° e %) por local de residéncia (Bitaraes) (a data dos Censos 2011), por
principal atividade econdémica (CAE Rev. 3)
N° %

Comeércio a retalho, exceto de veiculos automéveis e motociclos 210 15,98
Industria do vestuario 166 12,63
Promogao imobiliaria (desenvolvimento de projetos de edificios); construgéo 129 9.82
de edificios ’
Educacéo 93 7,08
Fabrico de mobiliario e de colchdes 70 5,33
Administragdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatdria 69 5,25
Comeércio por grosso (inclui agentes), exceto de veiculos automéveis e 47 358
motociclos ’
Atividades de salide humana 47 3,58
Restauracéo e similares 43 3,27
Comeércio, manutencao e reparagao, de veiculos automdveis e motociclos 37 2,82
Atividades relacionadas com edificios, plantagdo e manutengéo de jardins 33 2,51
Transportes terrestres e transportes por oleodutos ou gasodutos 24 1,83
Atividades especializadas de construgao 21 1,60
Atividades juridicas e de contabilidade 21 1,60
Fabricagéo de téxteis 20 1,92
Atividades imobiliarias 19 1,45
Atividades das familias empregadoras de pessoal doméstico 19 1,45
Agricultura, produgdo animal, caga e atividades dos servigos relacionados 18 1,37
Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio 14 1,07
Engenharia civil 14 1,07
IndUstrias da madeira e da cortica e suas obras, exceto mobiliario; Fabricagéo 13 0.99
de obras de cestaria e de espartaria ’
Fabricagao de produtos metélicos, exceto maquinas e equipamentos 12 0,91
Qutras atividades de servigos pessoais 11 0,84

Quadro 4 - Populagado empregada por local de residéncia e principal atividade econémica (Censos 2011)
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Populagéo empregada (N.° e %) por local de residéncia (Casteldes de Cepeda) (a data dos
Censos 2011), por principal Atividade econémica (CAE Rev. 3)

N° %

Educagao 552 13,50
Comeércio a retalho, exceto de veiculos automéveis e motociclos 499 12,20
Administracdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatdria 385 9,42
Atividades de saude humana 281 6,87
Promogao imobiliaria (desenvolvimento de projetos de edificios); construcéo 266 6.51
de edificios ’

Industria do vestuario 179 4,38
Restauracao e similares 141 3,45
Atividades juridicas e de contabilidade 128 3,13
Comeércio, manutencao e reparagao, de veiculos automdveis e motociclos 118 2,89
Fabrico de mobilirio e de colchdes 116 2,84
Comeércio por grosso (inclui agentes), exceto de veiculos automéveis e 105 257
motociclos ’

Atividades relacionadas com edificios, plantagdo e manutengao de jardins 81 1,98
Atividades de servigos financeiros, exceto seguros e fundos de pensdes 79 1,93
Transportes terrestres e transportes por oleodutos ou gasodutos 74 1,81
Atividades especializadas de construgao 58 1,42
Atividades das familias empregadoras de pessoal doméstico 54 1,32
Qutras atividades de servigos pessoais 51 1,25
Atividades de investigagao e seguranca 43 1,05
Telecomunicagdes 42 1,03
Atividades de apoio social com alojamento 42 1,03
IndUstrias da madeira e da cortica e suas obras, exceto mobiliario; Fabricagdo 41 100

de obras de cestaria e de espartaria

Fabricagao de produtos metélicos, exceto maquinas e equipamentos 38 0,93

Atividades de arquitetura, de engenharia e técnicas afins; atividades de

) " L 38 0,93
ensaios e de analises técnicas
Alojamento 33 0,81
Impresséo e reproducdo de suportes gravados 32 0,78
Atividades de apoio social sem alojamento 32 0,78
Qutras industrias transformadoras 29 0,71
IndUstrias alimentares 28 0,68
Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio 27 0,66
Atividades de servigos administrativos e de apoio prestados as empresas 26 0,64
Agricultura, produg&o animal, caga e atividades dos servigos relacionados 24 0,59
Fabricagéo de produtos quimicos e de fibras sintéticas ou artificiais, exceto o4 0.59
produtos farmacéuticos ’
Atividades postais e de courier 24 0,59
Engenharia civil 23 0,56
Atividades imobiliarias 21 0,51
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Atividades desportivas, de diversao e recreativas 21 0,51
Fabricagéo de téxteis 20 0,49
Fabrico de outros produtos minerais ndo metalicos 20 0,49
Fabricagéo de equipamento elétrico 20 0,49
Consultoria e programagéo informatica e atividades relacionadas 20 0,49
Captacdo, tratamento e distribui¢do de dgua 18 0,44
Armazenagem e atividades auxiliares dos transportes (inclui manuseamento) 18 0,44
Agéncias de viagem, operadores turisticos, outros servigos de reservas e 17 0.42
atividades relacionadas ’

Seguros, resseguros e fundos de pensdes, exceto seguranga social 16 0.39
obrigatoria ’

Outras atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares 16 0,39
Publicidade, estudos de mercado e sondagens de opinido 13 0,32
Fabricacao de equipamentos informaticos, equipamento para comunicagoes 19 0.29
e produtos eletronicos e éticos ’

IndUstria do couro e dos produtos do couro 10 0,24
Reparacdo, manutencao e instalagcdo de maquinas e equipamentos 10 0,24
Atividades auxiliares de servigos financeiros e dos seguros 10 0,24

Quadro 5 - Populagado empregada por local de residéncia e principal atividade econémica (Censos 2011)

Populagéo empregada (N.° e %) por local de residéncia (Gondalaes) (& data dos Censos 2011),
por principal atividade econémica (CAE Rev. 3)

N° %
Comeércio a retalho, exceto de veiculos automoéveis e motociclos 82 1,53
IndUstria do vestuario 81 1,51
Fabrico de mobiliério e de colchdes 58 1,08
Promocao imobiliaria (desenvolvimento de projetos de edificios); construcéo 56 104
de edificios ’
Educagao 27 0,50
Administracdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatéria 20 0,37
Agricultura, produgao animal, caga e atividades dos servigos relacionados 18 0,34
Fabricagéo de téxteis 15 0,28
Comeércio por grosso (inclui agentes), exceto de veiculos automéveis e 14 0.%6
motociclos ’
Atividades de saude humana 14 0,26
Restauracao e similares 13 0,24
Atividades das familias empregadoras de pessoal doméstico 13 0,24
Comércio, manutenc¢éo e reparacdo, de veiculos automéveis e motociclos 11 0,20
IndUstrias da madeira e da cortica e suas obras, exceto mobiliario; 10 0.19
Fabricagao de obras de cestaria e de espartaria ’
Transportes terrestres e transportes por oleodutos ou gasodutos 10 0,19

Quadro 6 - Populagdo empregada por local de residéncia e principal atividade econémica (Censos 2011)

Pagina 36



8eD -,
o MUNICIPIO DE

O PpareDES
Ee‘ ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

Populagéo empregada (N.° e %) por local de residéncia (Madalena) (a data dos Censos 2011), por
principal atividade econdémica (CAE Rev. 3)

N° %
Comeércio a retalho, exceto de veiculos automdveis € motociclos 106 13,73
Administragdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatéria 82 10,62
Promogao imobiliaria (desenvolvimento de projetos de edificios); construcéo 60 777
de edificios ’
Educacéo 60 7,77
Atividades de salide humana 44 5,70
Fabrico de mobilirio e de colchdes 40 5,18
Agricultura, produg&o animal, caga e atividades dos servigos relacionados 37 4,79
Restauracéo e similares 34 4,40
Industria do vestuario 30 3,89
Atividades relacionadas com edificios, plantagdo e manutengao de jardins 26 3,37
Comeércio por grosso (inclui agentes), exceto de veiculos automéveis e 91 979
motociclos ’
Comércio, manutencao e reparagao, de veiculos automdveis e motociclos 18 2,33
Transportes terrestres e transportes por oleodutos ou gasodutos 16 2,07
Atividades das familias empregadoras de pessoal doméstico 16 2,07
Atividades juridicas e de contabilidade 13 1,68
Industrias da madeira e da cortica e suas obras, exceto mobiliario; Fabricagéo 10 130
de obras de cestaria e de espartaria ’

Quadro 7 - Populagado empregada por local de residéncia e principal atividade econémica (Censos 2011)
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Populagéo empregada (N.° e %) por local de residéncia (Mouriz) (a data dos Censos 2011), por
principal Atividade econdémica (CAE Rev. 3)

N° %
Comeércio a retalho, exceto de veiculos automdveis e motociclos 155 12,43
Promocao imobiliaria (desenvolvimento de projetos de edificios); constru¢éo 138 1107
de edificios ’
Educacéo 108 8,66
Fabrico de mobiliério e de colchdes 97 7,78
Industria do vestuario 70 5,61
Atividades de saude humana 68 5,45
Administragdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatéria 67 5,37
Restauracéo e similares 48 3,85
Atividades especializadas de construgao 35 2,81
Comércio, manutencgéo e reparacdo, de veiculos automéveis e motociclos 35 2,81
Agricultura, produg&o animal, caga e atividades dos servigos relacionados 30 2,41
Atividades das familias empregadoras de pessoal doméstico 28 2,25
Comeércio por grosso (inclui agentes), exceto de veiculos automéveis e o5 200
motociclos ’
Atividades relacionadas com edificios, plantagdo e manutengao de jardins 23 1,84
Fabricagéo de produtos metélicos, exceto maquinas e equipamentos 22 1,76
Atividades juridicas e de contabilidade 22 1,76
IndUstrias da madeira e da cortica e suas obras, exceto mobiliario; Fabricagdo 19 159
de obras de cestaria e de espartaria ’
Transportes terrestres e transportes por oleodutos ou gasodutos 17 1,36
Atividades de servigos financeiros, exceto seguros e fundos de pensdes 16 1,28
Qutras atividades de servigos pessoais 15 1,20
Fabrico de outros produtos minerais ndo metalicos 14 1,12
Atividades de arquitetura, de engenharia e técnicas afins; atividades de 14 112
ensaios e de analises técnicas ’
Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio 13 1,04
Engenharia civil 12 0,96
Telecomunicagoes 12 0,96
IndUstrias alimentares 10 0,80

Quadro 8 - Populagado empregada por local de residéncia e principal atividade econémica (Censos 2011)

A evolugdo econoémica do Concelho de paredes esta intimamente relacionada com a industria com principal
destaque para a industria do mobiliério, atividade cuja importancia perdura até a atualidade, denote-se que o

Concelho de Paredes é responsével pela producao de cerca de 65% do mobiliério produzido no pais.

De facto e com base nos elementos graficos a seguir elencados verifica-se que ao nivel das industrias
transformadoras, destaca-se claramente a fabricagdo do mobiliario e de colchdes, constitui ainda alguma

importancia a Industria do vestuario e a indUstria alimentar.
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Empresas (N.°) no Concelho de Paredes por atividade
econdmica (Divisao - CAE Rev. 3)
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Grafico 18 - Evolugado de Empresas (n°) por atividade econémica
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Grafico 19 - Evolugdo de Empresas (n°) por atividade econémica
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Grafico 20 - N° de empresas, estabelecimento e sociedades (2012)
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Grafico 21 - N° de empresas, estabelecimento e sociedades das industrias transformadoras por atividade econdmica (2012)

Pégina 41



Qaen -,
o MUNICIPIO DE

PAREDES
e. ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

3.4 ENQUADRAMENTO E CARACTERIZAGAO URBANA E VIARIA

A cidade de Paredes apresentava nos principios do séc. XX, uma malha urbana ortogonal, apoiada na
antiga estrada nacional que atravessava o aglomerado. Ja a restante area de intervengéo era
constituida por pequenos nucleos rurais, reflexo do tipo de povoamento caracteristico desta regido do
Pais. Na sua generalidade, a localizagéo destes nucleos estavam relacionados, ndo s6 com a
topografia, a exposicéo e a acessibilidade mas, principalmente com a proximidade de ribeiras e terras
férteis.

Estes aglomerados, ao longo dos tempos foram crescendo de forma casuistica, aproveitando as
estradas e caminhos de penetracdo, que com o desenrolar do tempo, avangaram através de operagoes
de loteamento para alguma consolidagéo, o que viabilizou a disponibilidade de solo para construgéo a
pre¢os mais baixos do que na cidade, e a0 mesmo tempo dotavam de novas infraestruturas viarias,

beneficiavam as acessibilidades com o centro da cidade e com o exterior.

Nas Ultimas trés décadas do século XX, e no inicio deste século, registou-se uma elevada dinédmica
construtiva na cidade de Paredes, a par da construgdo de novos arruamentos observou-se a edificagdo
de edificios de grande porte, para habitagdo coletiva e comércio. Estas novas vias estruturantes, das
quais se destaca a autoestrada A4 com um nd no centro da cidade, tém colaborado para um
desenvolvimento urbanistico, populacional e econdémico que, aos poucos, transformaram a fisionomia e

lhe conferiram um estatuto econémico significativo a Cidade de Paredes.

Uma leitura ao sistema de infraestruturas de transporte terrestre permite apreciar que, de acordo com o
PRN2000, a Rede Rodoviaria existente na zona do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Paredes é
constituida pelos seguintes trogos:

» Rede Rodoviaria Nacional (RRN)
o Rede Nacional Fundamental

= A4/IP4 - lango localizado a sul do Plano incluindo a ligagdo ao centro da
cidade; integrado na Concessao Brisa, tutelada pelo IMT;

As zonas de servid&o aplicaveis sdo as definidas no Decreto-lei n.° 294/97, de 24 de outubro.
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o Rede Nacional Complementar

EN 15, a sul do plano, desde o seu limite poente até ao km 24+800;

» As zonas de serviddo aplicaveis s&o as definidas na alinea c) do artigo 5.° do Decreto-Lei n.°
13/94, de 15 de janeiro.

Ao nivel da hierarquia viaria municipal distingue-se varios niveis, nomeadamente:
e Rede rodoviaria distribuidora fundamental
e Rede rodoviaria distribuidora secundaria
e Rede local

Em termos de geometria, os arruamentos apresentam condigdes relativamente boas existindo casos
pontuais onde as caracteristicas sao pouco adequadas a circulagéo, sobretudo nas zonas rurais onde a

circulagdo nos dois sentidos se faz em muito mas condigdes.

Existe uma inequivoca ligagéo entre a habitacdo e o desenvolvimento local. Com efeito, a situagéo da
habitagao tende a ser melhor quanto maior o grau de desenvolvimento de um territério. Neste ponto
interessa avaliar a evolug&o recente, no sentido de perceber-se qual a pressao exercida sobre a cidade
e percecionar a “qualidade” do parque habitacional da cidade e se este da resposta as necessidades

da populagao que reside na area de intervengao do PU.

Uma anélise mais detalhada ao edificado permite constatar que na area de intervengéo do Plano de
Urbanizagéo € constituida essencialmente por edificios de construcédo recente, pese embora a excegao
concernente com os nlcleos mais antigos dos aglomerados e algumas edificagdes de apoio agricola
nas areas limitrofes destes, onde as edificagdes foram executadas com materiais e processos

construtivos tradicionais.

Da leitura do tipo de construgdo sobressai quatro tipologias de construgdo distintas, casa-bloco, térrea
e/ou de andar, casas senhoriais, solarengas e brasonadas; moradia unifamiliar e edificios de habitagéo

coletiva.

A casa-bloco, térrea e/ou de andar caracteristica de uma arquitetura popular, € passivel de identificar e

de admirar vestigios intactos, sobretudo nas freguesias limitrofes a cidade de Paredes, a qual se
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caracteriza pela simplicidade e rudeza da linguagem, utilizando os materiais locais, designadamente o
granito. Trata-se de construgdes de feicdo rude e pobre, que por vezes apresentam uma forma
irregular, interpenetrando-se nas outras edificagdes. S@o geralmente compostas por dois Ppisos,
destinando o R/C ao gado (as lojas) e o andar sobrado a habitagdo, acessivel geralmente por uma
escada de pedra exterior que culmina num patamar em frente a porta. O telhado, de telha caleira, é de
duas ou quatro aguas, raramente com chaminé. O material de construgdo é o granito, aparelhado e,
quase nunca, com argamassa ou reboco. A cor dominante, para além da pedra, € o branco, em volta
dos vaos, ou em toda a fachada principal, neste caso é frequente serem rematadas com um rodapé,

geralmente cinzento. Por vezes, no topo da escada, aparece um patim coberto por um alpendre, ou

uma varanda corrida coberta.

Fotografia 1 - Casa da Qt.? da Redonda, com parte em sobrado

No caso concreto de Paredes, salientam-se as casas de patio fechado, que consistem num conjunto de
edificios que constituem a unidade agricola e que se dispdem a volta formando um patio, fechando na
sua totalidade, ou apenas em dois ou trés lados, sendo nestes casos o restante vedado por muros
altos. O acesso ao patio faz-se por um largo portal, muitas vezes alpendrado. No fundo do patio situa-
se a habitagéo, e tem quase sempre um andar sobrado. As paredes exteriores sao de pedra tosca a
vista aparelhada. Este tipo de casas aparece geralmente isolada das terras de cultura, e podem-se
observar diversos tipos de acabamentos, que vao das casas mais abastadas de lavoura as mais
pobres e modestas. Quanto aos anexos de apoio a atividade agricola, destacam-se 0s sequeiros, aqui
denominados de beirais.
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As casas senhoriais, solarengas e brasonadas, localizam-se na sua maioria em areas com cariz mais
rural, revelando caracteristicas de uma arquitetura tradicional mais erudita, correspondendo a moradias
de familias nobres, ou socialmente mais importantes. Distinguem-se pela sua dimenséo, acabamentos,
materiais que empregam e pela forma como sao trabalhados, como por exemplo o trabalho da pedra
nas cantarias, nos cunhais, nos embasamentos e nas cornijas. Atualmente, parte destes imdveis
encontra-se em bom estado de conservagéo, contudo, verifica-se a existéncia de alguns exemplos em

processo de degradacéo, dos quais se destaca a Casa da Qt.? da Lama.

Fotografia 2 - Casa do Subouteiro na freguesia de Madalena

A tipologia referente @ moradia unifamiliar, correspondente, na maioria dos casos, a construcdes
relativamente recentes, localizadas nas novas zonas de expansao urbana, ou mesmo, no centro dos

aglomerados, resultantes de um processo de renovagao urbana e/ou de preenchimento.

Fotografia 3 - Moradia de arquitetura contemporanea localizada na Freguesia de Bitaraes

Esta tipologia, que esta associada ao crescimento dos aglomerados, conduz, em alguns casos, a sua
descaracterizagdo, tanto pelo uso de materiais dissonantes, como pela utilizagdo de linguagens

arquitetonicas distintas das do local em que se insere. O sistema construtivo utilizado é quase sempre
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baseado no betdo armado. Os materiais de construgdo mais utilizados s&o a alvenaria de tijolo
rebocada e pintada ou revestida a azulejos. As caixilharias das janelas sdo normalmente em aluminio,
e nas coberturas utilizam-se geralmente telha de barro de aba e canudo. Esta tipologia comegou a
surgir, sensivelmente, a partir de 1960, correspondendo, em alguns casos, a tipica “‘casa de emigrante”.
Sé&o, na maior parte dos casos, edificios inestéticos e dissonantes quanto a sua forma, a volumetria e
aos materiais utilizados. No entanto, salienta-se que, pontualmente, existem alguns bons exemplares

de arquitetura contemporanea, o que contribui de certo modo para a qualificagdo do espago urbano.

Por ultimo, s&o de referir também os edificios de habitagdo coletiva, com 4 ou mais pisos, que surgem

com particular incidéncia na cidade de Paredes, e quase sempre resultantes de intervencgdes efetuadas

nas Ultimas décadas do século XX.

Fotografia 4 - Edificios de habitagéo coletiva na Av. Sa Carneiro
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Grafico 22 - Densidade de alojamento por freguesia (Censos2011)
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Figura 11 - Edificios construidos (N°) por época (Censos2011)

Em 2011, na area Ambito do Presente Plano estavam implantados 4391 edificios e foram
contabilizados 8160 alojamentos, predominando uma maior densidade de alojamentos na area afeta a
frequesia de Casteldes de Cepeda, e a qual € que mais contribui em termos de volume dos

alojamentos (59%) e edificios (45%).

Contribuicao de cada uma das freguesias
agregadas - Edificios (%)

M Besteiros

M Bitardes

M CastelGes de Cepeda
B Gondaldes

B Madalena

= Mouriz

Grafico 23 - Edificios (%) por cada uma das freguesias na area de estudo (Censos2011)

Contribuicao de cada uma das freguesias
agregadas - Alojamentos (%)
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Grafico 24 - Alojamentos (%) por cada uma das freguesias na area de estudo (Censos2011)
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3.4.1.1 Tipo de Alojamentos e Formas de Ocupagao

O parque habitacional é constituido quase na sua totalmente, por alojamentos classicos, contudo
apesar de ndo se ter verificado registo nos dados dos Censos 2011 relativo a alojamento ndo classico
na area em estudo, esta informagao ndo se mostra correta, pois mesmo sendo insignificante 0 nimero
de barracas e de outros alojamentos improvisados (0os designados alojamentos nao classicos) estao
contabilizados 21 alojamentos pelos servigos Sociais do municipio correspondendo a 21 familias e a

aproximadamente 100 Individuos.

N&o obstante, este € um fendmeno perfeitamente controlado e explicavel no seio de um territorio com
as dindmicas demograficas e habitacionais como as que o concelho de Paredes tem registado, com os
efeitos colaterais potencialmente esperados. Para contrariar este fenémeno, a CMP tem atuado, dando

respostas graduais em termos de habitagéo social.

A distribuicdo das formas de ocupacdo dos alojamentos do concelho reflete, & imagem de outros
fenomenos, a vitalidade demografica, economica e habitacional deste territorio. Com efeito, os
alojamentos de residéncia habitual sdo amplamente predominantes na agregagao de freguesias, ao
contrério da residéncia sazonal ou secundaria ndo encontra grande adesdo. Por sua vez, os
alojamentos vagos (para venda, aluguer, demoligdo e outras situagdes), representam um nimero que

nao se pode menosprezar, mas reflete as dindmicas proprias do mercado da habitagdo, nas areas

urbanas.
Alojamentos (N.2) por Localizagao geografica (a data dos Censos 2011) e Tipo de alojamento face a
forma de ocupacao e edificio; Decenal
Aloj. De. A Uso sazonal Néo Alojamentos | Estab. hoteleiros R
Total " residéncia | ou Vagos | . . : L Convivéncias
familiares ) - classicos | coletivos e similares
habitual secundario
Besteiros | 531 | 531 469 15 47 0 0 0 0
Bitaraes | 10° | 1062 910 30 122 |0 0 0 0
Casteloes | 399
de Cepeda | 2 3988 3125 426 437 0 4 2 2
Gondalaes | 481 | 481 387 36 58 0 0 0 0
Madalena |774 |774 629 28 117 0 0 0 0
Mouriz | 1% | 1320 1004 86 230 |0 0 0 0

Quadro 9 -N°, tipo e forma de ocupagéo de alojamento nas freguesias ambito de estudo
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3.4.1.2 Condigbes de Habitabilidade

As condi¢bes de habitabilidade sdo um importante indicador de avaliacdo de qualidade de vida da
populacdo. Podem ser avaliadas, genericamente, através dos seguintes indicadores: i) dotagao de
infraestruturas basicas (eletricidade, abastecimento de agua e saneamento basico); ii) instalagbes

existentes nos alojamentos (instalagdes de banho ou duche e retrete ou sistema de aquecimento).

A dotagao dos alojamentos, no dominio das infraestruturas basicas e das instalagdes existentes nos
fogos pode-se considerar satisfatoria. Os alojamentos da cidade possuem maioritariamente as
infraestruturas bésicas e as instalagbes necessarias ao normal conforto das habitagdes. Porém, no
tocante as instalagdes de banho ou duche, a area em aprego, ainda tinha em 2011, alojamentos sem

esta instalagao ou qualquer outro tipo.

Alojamentos familiares de residéncia habitual (N.%) por Localizac&o geografica (a data dos Censos
2011), Existéncia de instalagoes (Agua, retrete, banho/duche e aquecimento); Decenal

Besteiros | Bitaraes | Casteloes de Cepeda | Gondalaes | Madalena | Mouriz
Total 469 910 3125 387 629 1004
Com agua, retrete,
sistema de aquecimento 319 704 2697 271 479 783
e instalacao de banho
Com agua, retrete,
sistema de aquecimento
e sem instalacao de 8 10 20 2 6 10
banho
Com agua, retrete e
instalacio de banho 135 182 377 104 134 169
Com agua, retrete e sem
instalagao de banho 5 4 " 6 3 10
S6 agua e sistema de
aquecimento 1 0 2 0 0 2
Sé retrete e sistema de 5 3 5 0 1 14
aquecimento
So retrete 2 2 2 2 3 11
S6 agua 1 0 0 1 2 0
S6 sistema de
aquecimento 0 2 1 0 0 0
Sem instalalacGes 1 3 13 1 1 5

Quadro 10 - Existéncia de instalagdes nos alojamentos (n°)
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3.5 ENQUADRAMENTO HISTORICO E PATRIMONIO

Apreender o enquadramento histérico e patrimonial € importante para avaliar as transformagdes fisicas,
economicas € sociais que conduziram ao territério que hoje observamos. O Patriménio, nas suas
diferentes facetas, construido, artistico, arqueoldgico e etnoldgico representa o testemunho da histéria,

constituindo um valor absoluto e uma heranga que deve ser preservada e divulgada.

O atual Municipio de Paredes assenta no antigo Julgado de Aguiar de Sousa, com origem nos
primérdios da nacionalidade, que se apresentava como um espago politico, judicial e administrativo

independente, exercendo dominio sob um vasto territorio, composto por 48 freguesias.

A partir dos finais do século XVI, as fungbes de Aguiar de Sousa como cabega de Julgado, transitam
para o lugar das Paredes, situado na freguesia de Casteldes de Cepeda, junto a estrada que ligava

Porto - Vila Real, com Cadeia e Casa de Audiéncias.

Fruto da presenca de importantes familias nobres, desde a Idade Média, nas terras deste Julgado,
surge a fundagao de quatro mosteiros e a formagéo dos respetivos Coutos, bem como a delimitagéo de
Honras com inUmeros privilégios que Ihe eram associados. Esta situagao permitiu que, durante a crise
liberal, com as reformas administrativas de Mouzinho da Silveira (1833-1834), Baltar, Louredo e
Sobrosa ascendessem a Concelho, sendo extintos em 1837, como consequéncia da reorganizagéo
administrativa de Passos Manuel, altura em que foi criado o Concelho de Paredes. Este inicialmente
era constituido por 23 freguesias, sendo que, em 1855, criou-se a freguesia de Recarei, a partir de

varios lugares da freguesia da Sobreira, passando a corresponder as 24 freguesias atuais.

O crescente desenvolvimento do concelho levou D. Maria Il a conceder o alvara régio, que o elevava a

categoria de Vila, em 1844. Paredes passou a comarca em Junho de 1875.

A dirigir os rumos do Concelho de Paredes surge-nos uma figura que ficou conhecida pelo epiteto de
‘Rei de Paredes”, José Guilherme Pacheco, que foi presidente da camara de 1864-1871 e durante
parte do ano de 1878. Na linha politica de Fontes Pereira de Melo procurou promover o progresso de
concelho, no campo das acessibilidades, transportes, comunicagdes e educagao.

Em 1875, é inaugurado o primeiro trogo da Via Férrea do Douro, a linha de caminho-de-ferro do Porto a
Penafiel, que segue pelo Vale do Sousa, e que por influéncia do Dr. José Guilherme Pacheco, figura
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ilustre de Paredes, denominado em tempos por Rei de Paredes, aproximou a linha da vila de Paredes,
ficando esta com uma estagdo de 22 classe. No concelho ficam instaladas mais duas estagfes em

Recarei e Cete.

Na década de oitenta do Séc. XIX, a vila é dotada de importantes infraestruturas, como a agua

canalizada e a iluminagéo publica.

No centro da vila de Paredes havia uma atividade comercial pujante e era munida de bons edificios
publicos, dos quais se destaca o magnifico edificio escolar na Praga José Guilherme. Na restante area
do concelho destacam-se os setores agricola, e industrial, nomeadamente, no que se refere a serragéo

de madeiras e a marcenaria.

Nas ultimas décadas do Séc. XX, Paredes iniciou um processo de transformagdo econdémico-social,
resultante das excelentes acessibilidades a cidade do Porto e beneficiando da conjuntura econdmica
que a entrada na comunidade econdémica europeia proporcionou a Portugal, conjugada com a
capacidade de iniciativa dos drgaos autarquicos e de entidades privadas, dos quais se destacam os

empresarios.

Esta transformacgéo progressiva teve o seu apogeu com a elevagéo a cidade em 1991. Desde entdo,
tem-se verificado uma mudanga gradual do uso do solo, com a expansdo urbana e industrial a

sobreporem-se a atividade agricola.

3.5.1 Patriménio Construido, Valores Arquitetonicos e Arqueolégicos

A identificagao do patriménio existente foi elaborada com base na carta do patriménio e a constante do
gabinete de arqueologia e patrimdnio, compreendendo no ambito da revisdo do Plano de Urbanizagao
da Cidade de Paredes:

A) O patrimonio arquitetonico, o qual corresponde a iméveis ou a conjuntos de imdveis que, pelo seu
interesse cultural, histérico, etnogréfico, arquitetonico, ou cientifico sdo promovidos como valor de
memoéria e identidade do lugar e devem ser alvo de medidas de protecdo e de valorizagao,

consubstanciando-se em:

a) Patriménio classificado;
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b) Patrimdnio inventariado néo Classificado.

B) O patrimédnio arqueoldgico integra:
a) Patrimdnio classificado;
b) Vestigios arqueoldgicos identificados
c) Suspeita da existéncia de vestigios arqueoldgicos.

Patriménio Classificado

Na area de intervengdo verifica-se a existéncia de dois imdveis classificados como Iméveis de
Interesse Publico, um estéa localizado no centro da cidades de Paredes, e o outro, situado na freguesia

de Bitarées, como se pode observar na pe¢a desenhada n.° 05.

. Imoveis de Interesse Publico

Pelourinho de Paredes (lIP, Dec. n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Novembro 1933);
Igreja de Sdo Tomé de Bitardes (IIP, Dec. n.° 28/82, DR n.° 47 de 26 de Fevereiro 1982).

Fotografia 5 — Pelourinho de Paredes

Fotografia 6 — Igreja de Sdo Tomé de Bitaraes e Cruzeiro

Pagina 53



Qaen -,
o MUNICIPIO DE

PAREDES
e. ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

. Imoveis de Interesse Municipal

. Casa e Quinta da Amoreira

. Cadeia Comarca

Contudo, existem outros iméveis de interesse pela sua qualidade arquiteténica, que néo estdo
classificados, mas na generalidade inventariados, os quais interessa salvaguardar de intervengdes que
os destruam ou desclassifiquem, correspondendo a exemplos tanto de arquitetura religiosa, como de
arquitetura civil publica ou privada. Deste modo, também foram identificados estes imoveis e

considerados como “Outros Imdveis com interesse”.

Maioritariamente correspondem a edificios pertencentes a estruturas agricolas ou edificios de
arquitetura erudita, de feicdo menos urbana, embora também se tenham identificado edificios
marcadamente urbanos, na sua relacdo com a rua, na definicdo dos espacos e na continuidade de

volumes.

As Igrejas Matrizes de Paredes, Gondalaes e Madalena, as diversas Alminhas e Cruzeiros que se
encontram disseminados pela area de interven¢do do plano constituem exemplos de arquitetura

religiosa.

Como testemunho da arquitetura civil publica, foram assinalados diversos edificios, nomeadamente o
edificio da Estagdo de Caminho-de-ferro, o edificio do Hospital de Paredes e o Centro de Saude de

Paredes.

A arquitetura civil privada estd representada, principalmente por edificios residenciais, que
testemunham uma arquitetura mais erudita e a presenga de familias outrora destacadas, inseridos no
espagco rural, como por exemplo, o Solar de Cepeda, o Solar de Perrace, o Solar da Quinta da Bouga

ou o Solar da Quinta da Lama, este Ultimo, encontra-se num adiantado estado de degradagéo.

Outros Imoveis com interesse

Ponte de Lameiras
Moinho de llha Vedra 1
Moinho de llha Vedra 2

Portal Barroco da Qt.2 de Beraldo

YV V V V
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Igreja Matriz de Gondalaes

Cruzeiro de Gondalées

Beiral e Eira Aguieira

Casa da Poveira

Cruzeiro do Adro da Igreja de Sdo Tomé de Bitaraes
Alminhas da Igreja

Villa Lina

Portal Brasonado da Qt.? da Baronesa

Capela da Qt.? da Baronesa

Beiral e Eira da Qt.2 do Souto
Casa da Qt.2 de Além

Beiral e Eira da Qt.2 de Além
Beiral e Eira da Qt.? do Ribeiro
Solar de Cepeda

Ponte de Cepeda

Capela de Sao José

Estagéo de Caminho-de-ferro
Alminhas — Av. Republica

Palacete do Visconde de Paredes
Igreja Matriz de Paredes

Edificio localizado no Largo da Feira

Fachada da Residéncia Paroquial

Casa dos Fidalgos da Igreja
Casa da Estrabuela (inclui jardins, anexos, patio e quintal)
Beiral, Eira e Espigueiro em Paredes

Solar localizado na Praga Capitdo Torres de Meireles

Antigos Pagos do Concelho

Casas do Séc. XIX no Largo Nuno Alvares
Edificio da Cadmara Municipal de Paredes
Fontanario do Séc. XIX

Antigo Edificio Escolar

YV V.V VYV VYV ¥V V V VY V¥V V V V V V ¥V V¥V V V VYV V V¥V V¥V V V VYV VYV V VY V V

Capela do Calvario
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Cruzeiro do Adro da Capela da Sr.? da Guia

Capela da Sr.2 da Guia

Capela localizada em Pias

Solar da Qt.2 do Outeiro

Capela do Outeiro

Solar de Perrace na Qt.? da Quebrada
Beiral e Eira da Qt.? da Quebrada
Ponte do Forno

Portal e Solar da Qt.2 da Amoreira

Cruzeiro de Mouriz

Solar da Mogueira ou Casa do Cévo

Solar da Qt.? da Lama

Beiral e Eira da Casa de Campo

Casa de Campo

Beiral, Eira e Espigueiro da Casa de Lourosa — 1
Beiral, Eira e Espigueiro da Casa de Lourosa — 2

Capela da Casa de Lourosa

Casa de Lourosa

Solar Qt.? da Bouga

Alminhas da Agrela

Casa do Subouteiro

Beiral, Eira da Pena - 1

Beiral, Eira e Espigueiro da Pena — 2
Solar do Barreiro

Beiral e Eira de baixo do Solar do Barreiro

Beiral e Eira de cima do Solar do Barreiro

Cruzeiros da Igreja Matriz de Madalena
Igreja Matriz da Madalena

Casa da Qt.? da Redonda

Cruzeiro da Redonda

Casa da Madalena

Beiral e Eira da Qt.? da Cova

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes
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Casa do Castro
Casa Qt.2 do Monte

Solar do Outeiro

Alminhas do Outeiro

Casa da Figueira

Cruzeiro de Séo Domingos
Capela de Sao Domingos
Cruzeiro 1 do Calvario
Casa de Pagos

Cruzeiro 3 do Calvario
Cruzeiro 2 do Calvario

Alminhas da Igreja

Cruzeiro do Adro da Antiga Igreja Matriz de Besteiros
Antiga Igreja Matriz de Besteiros

Cruzeiro 4 do Calvario

Cruzeiro 5 do Calvario

Capela do Solar da Vidigueira

Casa da Boavista

Casa na Rua Serpa Pinto

Hospital de Paredes

YV V V V VYV V V V VYV ¥V V V VY VYV V VYV V VYV V V V

Centro de Saude Paredes

Patriménio Arqueoldgico

Na area de intervengéo do plano foi identificado um local com interesse arqueoldgico, nomeadamente:

Necropole da Cruz (CNS 3834) (localizado na freguesia de Mouriz).

Suspeitas de Existéncia de Vestigios Arqueoldgicos

Foram identificadas na area do plano onze locais onde se suspeita a existéncia de vestigios

arqueoldgicos, nomeadamente, Monte de Sdo Domingos, Pagos, Crasto, Vila e Vilela na freguesia de
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Besteiros, Covas e Picoto na freguesia de Madalena, Ponte do Forno na freguesia de Mouriz, Pias na
zona sul da freguesia de Casteldes de Cepeda, Vila — 1 na freguesia de Gondalaes, e por fim,

Reborido, na fronteira entre as freguesias de Gondalaes e Bitaraes.

3.6 PLANOS DE ORDEM SUPERIOR

O instrumento de gestao territorial com incidéncia direta na area do “Plano de Urbanizagao da Cidade

de Paredes” é o “Plano Diretor Municipal”.

Aquando da deliberagdo da Camara Municipal de efetuar a reviséo do Plano de Urbanizagéo da cidade
de Paredes estava em vigor o Plano Diretor Municipal publicado em 1993. Estando em simulténeo a
ser elaborada a revisdo do P.D.M., que veio a ser publicada em Maio de 2014, a Proposta do Plano

que agora se apresenta passou a respeitar as diretivas do P.D.M. recentemente publicado.

De referir que, dada a simultaneidade da elaboragdo do P.U. de Lordelo e da Reviséo do P.D.M., a

quase totalidade das propostas do “Estudo Prévio” foram vertidas para o P.D.M.
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4 CONDICIONANTES URBANISTICAS

4.1 PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Toda a “Proposta do Plano” é condicionada pelo P.D.M. em vigor, a que legalmente tem de obedecer.
Desta forma foi efetuada uma reapreciacdo da estrutura viaria proposta e ajustes a proposta de
zonamento refletidas em alteragdes pontuais ao nivel da subcategoria, sem que haja nos limites do

solo urbano e do solo rural quaisquer alteragoes.

No aspeto regulamentar foram introduzidas vérias alteragbes que constam do Guia de alteragbes ao

regulamento.

4.2 TOPOGRAFIA

Tratando-se de um Plano de Urbanizag&o fortemente urbanizado nos seus nucleos centrais, a topografia apresenta-se

como condicionante de relativa importancia pelo que so6 residualmente foi considerada.

4.3 RAN-RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Foi remetido a entidade de tutela quatro proposta de exclusdo com o objetivo de enquadramento de
situagdes ndo totalmente conciliaveis com o regime juridico da RAN, no total de 52855,25 m2, obteve
deferimento parcial, aprovando a redelimitacdo da RAN, com a exclusdo de duas propostas num total
de 6255,29m2.

Realga-se que apesar das exclusdes da RAN ndo havera reclassificagao do solo.

4.4 REN-RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Foi adotado o regime expresso no Plano Diretor Municipal quer no aspeto cartografico quer no aspeto

regulamentar, pelo que ndo existiu exclusdes a REN.

4.5 DOMINIO PUBLICO HIDRICO

Foi adotado o regime expresso no Plano Diretor Municipal quer no aspeto cartografico quer no aspeto

regulamentar, no qual esta previsto prote¢do aos recursos hidricos e zonas inundaveis.
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5 OBJECTIVOS

A 12 Reviséo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Paredes teve como objetivos, conforme consta do
Caderno de Encargos do concurso para a elaboragéo desta Reviséo do PU da Cidade de Paredes, os

abaixo elencados.
e Simplificar e clarificar as normas regulamentares do plano em vigor;
e Corrigir os erros detetados durante a sua vigéncia;
e Ajustar o zonamento as efetivas necessidades da cidade;
e Constituir um documento atual, tendo por base elementos digitais;
e Enquadrar as propostas do Plano de Pormenor de Pias (45ha);
e Melhorar a articulagao funcional da cidade com o concelho;
e Promover a articulagdo funcional do nucleo central com os ndcleos periféricos;

e Promover e reforcar as complementaridades com os centros urbanos préximos € com a area

metropolitana do Porto;
e Valorizar e preservar 0s espagos naturais, potenciando atividades sustentaveis;

e Qualificar o espago urbano, imprimindo imagens de qualidade, atribuindo-lhe uma “fachada”
dotada de elevada visibilidade. Qualificando (dignificando) a frente de Rio e apostando

fortemente na qualidade do projeto arquitetonico e na baixa densidade;
e Aumentar os niveis de prestagéo das infraestruturas e a diversidade dos equipamentos;
e Reforcar a rede de equipamentos e infraestruturas de apoio a atividade econdmica;
e Promover a criagao de nucleos de ensino politécnico e superior;
e Fomentar a instalagdo de atividades econdmicas inovadoras;

e Promover o ordenamento urbanistico, construindo um suporte qualificado para o
prolongamento da cidade em direcdo ao rio, definindo novas centralidades, promovendo um
processo de expanséo urbana integrador de atividades de diferentes naturezas, capaz de se

Pagina 60



Qaen -,
o MUNICIPIO DE

PAREDES
e. ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

articular com a cidade existente, estabelecendo novas relagdes entre a cidade e os seus

especificos recursos naturais.

Considerando a entrada em vigor da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Paredes, a qual veio
permitir colmatar algumas lacunas detetadas e as quais se refletiam nos objetivos supra mencionados,
e atentos ao periodo de tempo que distancia o inicio da revisdo do Plano de Urbanizagao da Cidade de
Paredes, considera-se que os objetivos pré estabelecidos ndo se coadunam nas atuais circunstancias.
Face a estas circunsténcias, verificou-se a redefinicdo da concertagdo da estratégia de intervencao, na
qual se consideram as estratégias definidas no ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Paredes, as tendéncias da evolu¢do e dindmicas demograficas, sociais, econdmicas e urbanas
relativas a area territorial do PU, e no seu entorno, as potencialidades, fragilidades e as iniciativas de

caracter estruturante em curso ou previsiveis num futuro préximo.
A estratégia de intervengdo verte-se nos seguintes Objetivos estratégicos e respetivos objetivos
especificos:

A. Paredes Cidade Sustentavel e Atrativa

a) Promover aimagem da Cidade como um todo
b) Repensar as pegas urbanas
c) Promover uma Cidade Feliz.

B. Cidade Empresarial

a) Atrair, desenvolver e consolidar as atividades econdmicas
b) Fomentar o investimento turistico
c) Fomentar e reforgar a visibilidade

C. Paredes Cidade Competitiva

Q

Reforcar a cooperacgéo e potenciar politicas de complementaridade,

Reforgar e valorizar os valores patrimoniais,

Posicionar e consolidar o posicionamento em redes nacionais e internacionais,
Promover a competitividade e valorizar a inovagao,

Promover e estimular a educagéo e formagao, investigagdo, conhecimento e tecnologia.

o O T
—_— — — ~— —

D
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6 PROPOSTA URBANISTICA

A reviséo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Paredes pretende criar condigdes para que a
transformacdo urbana de toda a sua area de intervengéo tenha como consequéncia concretizar a

cidade em termos sustentaveis, atrativos, empresariais e competitivos.

6.1 DIAGNOSTICO
Os estudos de caraterizagdo prévios, desenvolvidos em momento anterior aos da reviséo do Plano
Diretor Municipal e em conjugag&o com os do Plano Diretor Municipal, demonstraram a necessidade de
alavancar a Cidade como um todo, garantindo a mais-valia a agregagéo de freguesia.

6.2 ZONAMENTO

0 zonamento proposto estabelece as condigdes de ocupagéo, de uso e de transformagéo dos solos e

respetiva edificabilidade.

Considerando que toda a area — plano esta abrangida pelo zonamento previsto na revisdo do Plano
Diretor Municipal aprovada (Maio de 2014) as alterag6es a planta de ordenamento do P.D.M. — até por

imperativo legal — s&o pouco significativas ndo desvirtuando a estratégia definida no referido PDM.

O Plano de Urbanizagéo classifica 0 solo, de acordo com as classes basicas legalmente estabelecidas,

solo urbano e solo rural.

As categorias e subcategorias que materializam a qualificagdo de cada uma das classes de solo séo as

seguintes:

Pagina 62



Qaen -,
o MUNICIPIO DE

PAREDES
e. ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

1. SOLO URBANO

A. Solo urbanizado
(@)  Espaco Central
(b)  Espacgos Residenciais
(c)  Espacgo de Atividades Economicas
(d)  Espaco de Uso Especial — Equipamentos

(e) Espago Verde

B. Solo urbanizavel

(@)  Espaco Residencial

2. SOLO RURAL

(a) Espaco Agricola
(b) Espaco Florestal
(c) Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

(d) Espaco de Equipamento e Outras Ocupagbes Compativeis com o Solo Rural

6.3 SOLO URBANO
6.3.1 Solo urbanizado

O solo urbanizado corresponde a areas de urbanizagdo consolidada, ou em consolidagéo, contribuindo
para 0s objetivos de sustentabilidade e nuclearizagéo e encontra-se dotado de infraestruturas urbanas,

servido por equipamentos de utilizagéo coletiva.

6.3.1.1 Espaco Central

O espago central corresponde a areas urbanas ja consolidadas ou a consolidar, caraterizadas pela sua
funcdo de centralidade, destinam-se a localizacdo e implantagéo de atividades, fungdes e instalacdes
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com fins habitacionais, comerciais ou de servigos, bem como a criagdo de espagos publicos e de

espagos verdes de utilizagéo coletiva e a instalagdo de equipamentos urbanos.
Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:

e indice de utilizagdo do solo— 1,1 m2 / m2

¢ N° maximo de pisos acima da cota de soleira — 5

6.3.1.2 Espacgos Residenciais

O espaco residencial destina-se, predominantemente, a localizagao e implantagéo de edificagbes com
fins habitacionais, sem prejuizo de nelas se poderem localizar e implantar atividades, fungdes e
instalagdes comerciais ou de servigos, criar espagos publicos e espacos verdes e de utilizagéo coletiva

e instalar equipamentos de utilizagdo coletiva e urbanos.

Os usos referidos no paragrafo anterior constituem, no seu conjunto, o uso dominante dos espacos
residenciais, podendo estes receber, ainda, outras utilizagdes ou ocupagbes, desde que sejam
compativeis nos termos do disposto no presente plano e na legislagéo aplicavel.

Incluem as seguintes subcategorias:

e Area residencial de alta densidade — nivel1,

Area residencial de alta densidade — nivel 2,

e Area residencial de alta densidade — nivel 3,

e Area Residencial de Média Densidade — nivel 1
e Area Residencial de Média Densidade — nivel 2,
e Area Residencial de Média Densidade — nivel 3,
e Area Residencial de Baixa Densidade

e Area Residencial Dispersa

Pagina 64



Qaen -,
o MUNICIPIO DE

PAREDES
e. ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes

A. Area Residencial de Alta Densidade - nivel 1

Na area residencial de alta densidade — nivel 1 a natureza da ocupacéo e da utilizagdo do solo destina-
se a habitagéo coletiva, admitindo-se habitagao tipo unifamiliar ou unifamiliar isolada, geminada e em
banda, em espagcos de colmatagdo ou continuidade com dareas em que sejam claramente

predominantes estas tipologias, servigos e escritorios, comércio e equipamentos de utiliza¢do coletiva.
Neste espaco deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:

e indice de utilizagdo do solo - 1,9 m2 / m2

e N° maximo de pisos acima da cota de soleira - 8

B. Area Residencial Alta Densidade - nivel 2

Na area residencial de alta densidade — Nivel 2 a natureza da ocupagao e da utilizagdo do solo destina-
se a habitagéo coletiva, admitindo-se habitacao tipo unifamiliar ou unifamiliar isolada, geminada e em
banda, em espagos de colmatagdo ou continuidade com areas em que sejam claramente

predominantes estas tipologias, servigos e escritorios, comércio e equipamentos de utiliza¢do coletiva.
Neste espaco deverado ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:

e indice de utilizagdo do solo— 1,9 m2 / m2

¢ N° méaximo de pisos acima da cota de soleira — 7

C. Area Residencial de Alta Densidade - nivel 3

Na area residencial de alta densidade - nivel 3 a natureza da ocupacéo e da utilizagdo do solo destina-
se a habitagéo coletiva, admitindo-se habitagao tipo unifamiliar ou unifamiliar isolada, geminada e em
banda, em espacos de colmatagdo ou continuidade com areas em que sejam claramente

predominantes estas tipologias, servigos e escritorios, comércio e equipamentos de utiliza¢do coletiva.
Neste espaco deverado ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:
a) Indice de utilizagdo do solo — 1,9 m2 / m2

b) N° méaximo de pisos acima da cota de soleira — 6
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D. Area Residencial de Média Densidade - nivel 1

Na area residencial de média densidade — nivel 1 a natureza da ocupagao e da utilizagdo do solo
destina-se a habitagéo coletiva, habitagdo tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda; habitagéo
unifamiliar isolada, geminada e em banda, servigos e escritdrios; comércio e equipamentos de

utilizacao coletiva.

Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:
a) Indice de utilizagdo do solo - 1,1 m2 / m2
b) N° maximo de pisos acima da cota de soleira — 5

E. Area Residencial de Média Densidade - nivel 2

Na area residencial de média densidade — nivel 2 a natureza da ocupagao e da utilizagdo do solo
destina-se a habitagéo coletiva, habitagdo tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda; habitagéo
unifamiliar isolada, geminada e em banda, servigos e escritdrios, comércio e equipamentos de

utilizacao coletiva.

Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:
e indice de utilizagdo do solo— 1,1 m2 / m2
e N° maximo de pisos acima da cota de soleira — 4

F. Area Residencial de Média Densidade - Nivel 3

Na éarea residencial de média densidade — nivel 3 a natureza da ocupagéo e da utilizagdo do solo
destina-se a habitagéo coletiva, habitagdo tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda, habitagéo
unifamiliar isolada, geminada e em banda; servigos e escritdrios; comércio e equipamentos de

utilizacao coletiva.
Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:
e indice de utilizagdo do solo - 1,1 m2 / m2

¢ N° méaximo de pisos acima da cota de soleira — 3
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G. Area Residencial de Baixa Densidade

Na area residencial de baixa densidade a natureza da ocupacgéo e da utilizagao do solo destina-se a
habitagao tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda, habitagédo unifamiliar isolada, geminada e em

banda, servigos e escritdrios, comércio e equipamentos de utilizagao coletiva.
Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:
e indice de utilizagdo do solo - 0,7 m2 / m2

e N° maximo de pisos acima da cota de soleira — 2

H. Area Residencial Dispersa

Na area residencial dispersa a natureza da ocupagédo e da utilizagdo do solo destina-se a habitagao
unifamiliar tipo isolado, admite-se a habitagdo geminada em caso de colmatagéo com edificio existente

e licenciado, servicos e escritorios, comércio e equipamentos de utilizagao coletiva.
Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indices urbanisticos:
e indice de utilizagdo do solo - 0,4 m2 / m2

e N° maximo de pisos acima da cota de soleira — 2

6.3.1.3 Espaco de Atividades Econémicas

O espago de atividades econdmico destina-se, preferencialmente, ao acolhimento de atividades
economicas com especiais necessidades de afetagéo e organizagéo de espago urbano, delimitados e

definidos como tal na planta de Zonamento.

A edificabilidade nesta area é condicionada e efetuada nos termos das regras elencadas no

regulamento.

Pagina 67



Qaen -,
o MUNICIPIO DE

PAREDES
e. ROTA DOS MOVEIS

Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes
6.3.1.4 Espaco de Uso Especial - Equipamentos

O espago de uso especial integra as zonas ocupadas com equipamentos publicos ou de interesse
publico e, ainda, as areas reservadas para a sua expansdo ou para a instalagdo de novos

equipamentos, conforme delimitacdo constante da Planta de Zonamento.

E, ainda, admitida a construgo de edificios de restauracdo e bebidas, desde que reconhecidos como
de apoio aos equipamentos publicos ou de interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse

municipal.

Dada a especificidade do espaco de uso especial ndo se estabelece principios reguladores especificos,
alinhamentos, alturas, volumetrias, sendo, no entanto, fundamental a justificacdo urbanistica e de bom

enquadramento paisagistico.

Os destinos de uso especificos de cada area integrada neste espago poderdo ser alterados pelo
Municipio, desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagdo das referidas areas com
equipamentos publicos ou de interesse publico.

6.3.1.5 Espaco Verde

O espaco verde inclui as areas diretamente ligadas aos espagos habitacionais e aos equipamentos
publicos ou de interesse publico, onde predomina a vegetacdo associada as atividades de lazer e

fruicdo desses mesmos espacos.

Estes espacos podem funcionar, ainda, como enquadramento vegetal de valorizagdo ambiental e
paisagistica do tecido urbano, encontrando-se subdivididas em Area Verde de Utilizagdo Coletiva e em
Area Verde de Protegéo e Enquadramento.

A. Area Verde de Utilizagao Coletiva

A area verde de utilizagdo coletiva integra jardins publicos, parques urbanos e pragas com carater

estruturante dos aglomerados urbanos (espagos central e residencial).

Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desporto e culturais, ndo sendo suscetiveis de
outros usos e tém como fungdo complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio

urbano.
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A edificabilidade nesta area é restrita/condicionada e efetuada nos termos das regras elencadas no

regulamento.
B. Area Verde de Protegdo e Enquadramento

A area de protegéo e enquadramento destina-se ao enquadramento vegetal de valorizagdo ambiental e
paisagistica, funcionando como um espaco verde de interface entre o espago central, residencial e de
uso espacial € o espaco de atividades econdémicas, devendo ser efetuadas agbes que maximizem a
sua importancia, nomeadamente em termos de material vegetal, como espécies autdctones e

tradicionais da paisagem regional, numa ocupagao nao inferior a 80% da éarea.

Pretende-se que a area de protegdo e enquadramento mantenha as fungdes de prote¢ao e produgédo
resultantes do uso atual do solo e que, paralelamente possam vir a desenvolver fungGes recreativas,

compativeis com o potencial protetor e produtor da mata.

A edificabilidade nesta area é restrita/condicionada e efetuada nos termos das regras elencadas no

regulamento

6.3.2 Solo urbanizavel

O solo urbanizavel corresponde a areas de expanséo urbana, sendo objetivo do presente plano a sua
valorizacdo, conservacdo e desenvolvimento harmonioso, contemplando as vertentes de

sustentabilidade e nuclearizag&o.

Em solo urbanizével a execugdo do PUCP processa-se através da urbanizagdo programada, no @mbito
de UOPG e Unidades de Execugao

6.4 SOLO RURAL

6.41 Espaco Agricola

O espaco agricola corresponde a areas de grande fertilidade, uso ou vocagao agricola reconhecidas e
integradas na Reserva Agricola Nacional. Destinam-se @ manutencéo e desenvolvimento do potencial
produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuarios que conservem a fertilidade
dos solos e cumpram o codigo das boas praticas agricolas.
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A edificabilidade neste espago esta sujeita a parecer da Entidade de Tutela e apenas sera permitida em

€asos excecionais.

6.4.2 Espaco Florestal

Correspondem aos terrenos ocupados por povoamentos florestais, matos, incultos e pastagens ou
outras formagdes vegetais esponténeas, areas ardidas de povoamento florestais, areas de corte raso e

terrenos improdutivos nos termos da legislacdo em vigor.

O espago florestal existente neste Plano de Urbanizagdo é da subcategoria de Area Florestal de
Produgé@o que compreende solos com aptidéo florestal, integrando também terrenos incultos ou com
mato de dimensé&o continua e significativa. Estas areas destinam-se ao aproveitamento do potencial
produtivo de acordo com o PROF, garantindo a salvaguarda da protegao do solo e das caracteristicas
da paisagem.

Os modelos de silvicultura autorizados s&o os expressos no PROF, devendo ser promovida a utilizagéo
de espécies com bom potencial produtivo que permitam obter madeira de qualidade e outros produtos
lenhosos.

A edificabilidade nesta area é restrita e restringe-se aos casos elencados no regulamento do Plano de
Urbanizagé&o.
6.4.3 Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Correspondem a sistemas agro-silvo-pastoris, com aptidéo florestal e agricola com vocagéo especifica
para o desenvolvimento da agricultura, da pastoricia, da caga e da pesca, ocupadas por povoamentos
florestais diversos, areas agricolas e ocupacao arbustivo-herbacea.

A edificabilidade nesta area é restrita e restringe-se aos casos elencados no regulamento do Plano de
Urbanizagé&o.

6.44 Espago de Equipamento e Outras Ocupag¢des Compativeis com o Solo Rural

Foram consideradas as subcategorias Area de Equipamento, Area de Enquadramento Paisagistico e

Aglomerados Rurais.
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A area de equipamento em solo rural corresponde a areas destinadas a equipamentos, identificadas na
Planta de Zonamento, e conformam-se com sitios ou locais ndo incluidos em perimetro urbano,
compreendendo equipamentos desportivos, de recreio e lazer e de ocupagao dos tempos livres, onde
ocorrem atividades de caracter recreativo, ambiental e cultural, sendo o seu uso compativel com o
estatuto do solo rural. A edificabilidade nesta area é restrita e restringe-se aos casos elencados no
regulamento do Plano de Urbanizacao.

A area de enquadramento paisagistico corresponde a zonas que se constituem como espagos de
vocagao dominantemente agricola, designadamente de solos afetos @ RAN, ou florestal, que permitem
compatibilizar a manutencdo das suas fungdes com usos complementares de apoio a cultura, ao

recreio, ao lazer, ao desporto, a animagao turistica ou outros usos compativeis.

Pretende-se fundamentalmente estabelecer a continuidade do sistema ecolégico, resolver caréncias de

espagos verdes de lazer e recreio dos aglomerados préximos e definir o remate do espago urbano.

Tendo como fungdo contribuir para a valorizagdo ambiental do territério ndo séo permitidas neste
espago quaisquer agbes que contribuam para a degradagdo do patrimonio existente e para a

deterioracdo da sua envolvente.

A edificabilidade nesta area é restrita e restringe-se aos casos elencados no regulamento do Plano de
Urbanizagé&o.

Os aglomerados rurais correspondem a pequenos conjuntos de habitagdes e anexos, cuja génese se
encontra ligada a atividade agricola e que ainda conservam a estrutura e os elementos morfologicos

iniciais, importantes na manuten¢éo daquela atividade.

Nestas areas sdo permitidas, para além do uso residencial, de apoio agricola, pecuario e florestal, usos
complementares as atividades agricolas, florestais e pecuéria, desde que compativeis com a fungéo
dominante, tais como pequenas unidades de transformagdo de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, equipamentos de utilizagdo coletiva, servigos, estabelecimentos de restaura¢éo e bebidas e
demais comércio de apoio e empreendimentos turisticos, desde que de dimensao adequada ao espago
em que se inserem, desde que ndo ponham em causa 0 destino basico dos terrenos, nao

descaraterizem a paisagem, ou introduzam poluigdes estéticas ou outras.
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A edificabilidade nesta area é condicionada e restringe-se aos casos elencados no regulamento do

Plano de Urbanizag&o.

6.4.5 Estrutura Ecolégica Municipal
A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde a um conjunto de areas, valores e sistemas

fundamentais para a protegédo e valorizagdo ambiental do territério municipal. Tem como objetivo a
protecao e salvaguarda dos ecossistemas e zonas de maior sensibilidade biologica, a preservagao e a
valorizagdo das componentes ecoldgicas ambientais e paisagisticas do territdrio municipal e a

promogao dos sistemas de recreio e lazer.

6.5 INFRAESTRUTURAS
6.5.1 Vias

Foi efetuada uma reapreciagdo da estrutura viaria ao nivel da sua hierarquia e pequenos ajustes no

tracado, ambos vertidos na Planta de Zonamento.

A rede rodoviaria é constituida pela rede rodoviaria principal, distribuidora (fundamental e secundaria) e
local.

A rede rodoviaria principal integra as vias existentes e previstas, incluidas no Plano Rodoviario

Nacional, as agdes a desenvolver ao longo desta rede carecem de parecer da entidade de tutela.

A Rede Rodoviaria Distribuidora Fundamental constitui a base do sistema viario municipal, permitindo
grandes deslocagdes quer entre qualquer ponto do municipio e o exterior quer vice-versa,
nomeadamente permitindo o acesso a rede rodoviaria principal destinando-se, fundamentalmente, a

um transito de passagem.

Na rede rodoviaria distribuidora fundamental deve verificar-se, quando possivel, a interdigédo do acesso
direto automével a prédios contiguos; a definicdo de um caracter zonal, conjugando o seu perfil, para
além do espago canal viario, corredores verdes, passeios e ciclovia; a existéncia de vias exclusivas de

viragem a esquerda ou rotundas, em situagdes correspondentes a nés viarios.

A rede rodoviaria distribuidora secundaria corresponde a eixos subsidiarios e complementares da rede
rodoviaria distribuidora fundamental, estabelecendo articulagbes em extensdo de acessibilidades

criadas ou mantendo o caracter distribuidor dos antigos eixos nacionais, adaptados & sua nova fungéo
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de acessibilidade e ligacao local. As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior integragdo no
ambiente urbano construido face a rede rodoviaria distribuidora fundamental, proporcionando um
espago canal com possibilidades de alargamento do perfil transversal, ainda que diretamente suportem

ocupagao construtiva.

A rede rodoviaria local corresponde aos arruamentos que estabelecem a ligagao da rede rodoviaria
distribuidora fundamental e secundéria aos prédios rurais ou urbanos que servem, constitui espago
publico de relagdo com o edificado marginante, podendo adotar solugbes que condicionem o trafego

mecanico.
A rede rodoviaria deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do regulamento.

6.5.2 Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais

As redes de drenagem de aguas residuais e pluviais vém identificadas na Planta de Infraestruturas.

6.5.3 Abastecimento de Agua e Eletricidade

A quase totalidade da area de intervengao esta servida de abastecimento de agua e eletricidade com
as respetivas redes ja instaladas, sendo estas também identificadas na Planta de Infraestruturas.

7 PATRIMONIO CULTURAL

Foi elaborada a Planta de Patrimonio e respetivas fichas referentes & area de intervencao da reviséo do
Plano de Urbanizacdo da Cidade de Paredes a qual faz parte dos elementos que acompanham o

Plano.

7.1 PATRIMONIO ARQUITETONICO

A area de intervengao € rica em patriménio arquitetonico, sendo identificado nas Plantas de Zonamento
0 patriménio classificado, o patriménio inventariado néo classificado, a area de salvaguarda e zona de
protecdo, nas Plantas de Condicionantes esta identificado o patriménio classificado, a area de

salvaguarda e zona de protecéo.

De realgar os imdveis de interesse publico, Pelourinho de Paredes (Decreto-Lei n.° 23122, Diario do
Governo 213, de 11 de Outubro de 1933) e a Igreja de S. Tomé de Bitaraes (Decreto n.° 28/82 Diario

da Republica 47 de 26 de fevereiro de 1982) e os iméveis de interesse Municipal, Casa e Quinta da
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Amoreira (Deliberagdo de 25-09-2003 da Camara Municipal de Paredes, Boletim n.°104/2004) e a
Cadeia Comarca (Deliberagao de 01-04-2009 da Camara Municipal de Paredes, Verdadeiro Olhar 23-
11-2012) e o Monumento de Interesse Municipal — Casa da Estrebuela (Deliberagao de 06-05-2015 da
Cémara Municipal de Paredes, Verdadeiro Olhar 29-05-2015).

7.2 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Na area de intervencéo verifica-se a a existéncia de vestigios arqueoldgicos e suspeitas de vestigios
arqueoldgicos, o qual esta vertido na Planta de Zonamento assim como a area de salvaguarda. No

sentido de salvaguardar qualquer descoberta futura é prevista a sua regulamentagéo.

8 AREAS FLORESTAIS PERCORRIDAS POR INCENDIOS E PERIGOSIDADE
DE INCENDIO

Constituindo anexo da Planta de Condicionantes é apresentada uma planta com a indicagdo das
areas percorridas por incéndios nos ultimos dez anos, nos quais é refletido os povoamentos florestais
percorridos por incéndio. Nestas areas a edificabilidade, reclassificacdo do solo e demais agdes fica
condicionada ao estabelecido na legislagédo em vigor aplicavel.

A Planta anexa a Condicionantes inclui ainda a cartografia relativa a perigosidade alta e muito alta.

9 REGULAMENTO

Foi elaborado um regulamento idéntico, no que confere as suas regras e estrutura, ao da Revisao do

Plano Diretor Municipal de Paredes, que se encontra em vigor.

10 MECANISMOS DE PEREQUAGAO

A aplicagdo dos mecanismos de perequacdo compensatéria instituidos pelo RJIGT ocorrera nas
situagdes de Plano de Pormenor e de Unidade de Execugdo que venham a ser delimitadas pela

Camara Municipal, para além das U.O.P.G. propostas neste Plano de Urbanizagao.

A Cémara Municipal, pode ainda, e tendo como finalidade a obten¢do de meios financeiros adicionais

para a realizacdo de infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por
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expropriagao, instituir um fator de equidade para as operagbes urbanisticas que ndo se integrem no
Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo supra mencionadas, a integrar na taxa municipal de
urbanizagdo. A aplicagdo deste mecanismo perequativo é condicionado aos objetivos estratégicos do

Plano, ndo devendo contrariar as inten¢des de consolidagao dos tecidos urbanos existentes.

Os mecanismos de perequagao a aplicar nas unidades de execucdo e planos de pormenor, s&o 0s
definidos no RJIGT.

11 ZONAMENTO ACUSTICO

O Zonamento acustico para a area ambito do presente plano encontra-se definido na planta anexa a

Planta de Zonamento.

O PU da Cidade de Paredes identifica as seguintes zonas:
a) Zonas Sensiveis;
b) Zonas Mistas;
c) Zonas de Conflito.

As zonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitalares, classificadas de Espagos de Uso

Especial.

As Zonas Mistas abrangem as restantes categorias de solo urbano, com a excegdo das zonas

industriais, onde nao se verifica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores limite.

As zonas escolares que serdo objeto de alteragdo de uso, designadamente por for¢a da entrada em
vigor dos centros escolares, embora classificadas como Zonas Mistas na Planta de Zonamento
Acustico, sdo, na situacdo de facto, Zonas Sensiveis enquanto ai estiverem localizadas e a funcionar

escolas.

As Zonas de Conflito correspondem a &reas onde os niveis de ruido identificados ultrapassam os

valores identificados das zonas sensiveis e mistas.

Nas zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagéo aplicavel em vigor e as disposi¢des do

presente plano, designadamente os valores limite de niveis sonoros dispostos no quadro seguinte:
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Classificacao das Zonas Lden Ln
Zonas Sensiveis 55 45
Zonas Mistas 65 55

12 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) s&o as unidades consideradas
fundamentais para efeitos da execucdo do plano, onde se estabelece para cada uma delas os
respetivos objetivos, bem como os termos de referéncia para a necessaria elaboracdo de estudos
adequados.

As UOPG demarcam espagos de intervencdo planeada e coerente, sendo programadas por via de
planos ou outras operagdes urbanisticas eficazes, cumprindo assim as disposigdes do regime juridico
aplicado aos instrumentos de gestao do territério.

No PUCP estéo definidas as seguintes UOPG
UOPG1 - Zona Desportiva de Paredes

UOPG2 - Parque de Louredo

13 RELATORIO AMBIENTAL

A Camara Municipal na reunido realizada em 7 de janeiro de 2015 deliberou, por unanimidade, aprovar
a proposta de néo qualificagéo da revisdo do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes, para efeitos
da avaliagdo ambiental estratégica, nos termos do disposto nos artigos 3° e 4° do decreto-lei n® 232/07
de 15 de junho.
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