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1. Introdugao

O Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de Lordelo (PUZIL) foi publicado pelo Aviso n.°
17334/2010, de 1 de setembro, tendo sido posteriormente objeto da Declaragéo de Retificagdo
n.° 1971/2011, de 26 de dezembro, e da alteragdo por adaptagao, em resultado da entrada em
vigor da 1.2 revisdo do PDM de Paredes, publicada pelo Aviso n.° 6327/2014, de 22 de maio.

Com a entrada em vigor da alteracdo ao PDM de Paredes (1.2 revis&o), publicada pelo Aviso n.°
14770/2018, de 15 de outubro, mostra-se necessario proceder a 2.2 alteracdo por adaptagéo do
PUZIL, nos termos do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

2. Fundamentagao do procedimento

O PDM de Paredes e os planos de urbanizagdo em vigor, designadamente o PUZIL, tém

articulados que versam o mesmo ambito e que, por conseguinte, sdo iguais.

O procedimento de alteragdo ao PDM (1.2 revisdo) introduziu alteragbes nas normas
(regulamentares e de ordenamento do territdrio) daquele plano que “contrariam/colidem” com as
constantes dos planos de urbanizagao, veja-se a titulo de exemplo os articulados relativos as

defini¢des, a area residencial de baixa densidade ou a area de uso multiplo agricola e florestal.

De acordo com 0 n.° 2 do artigo 122° - “Revogacédo”, do regulamento do PDM, “manter-se-do em
vigor as normas dos restantes planos municipais de ordenamento de territério que né&o
contrariem o disposto no presente plano”. Contudo, as discrepancias existentes podem criar

duvidas e induzir em erro os interessados, pelo que urge minimizar a situacao.

O cenario de discrepancia entre as normas do PDM e as dos planos de urbanizagéo néo é novo.
Efetivamente, aquando da entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, publicada pelo Aviso n.°
6327/2014, de 22 de maio, 0 mesmo aconteceu, sendo que naquela altura as “colisbes” eram
mais acentuadas e profundas do que as que se verificam atualmente. No sentido de n&o criar
maiores constrangimentos foi concertado, a época, com Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRN), na reunido do dia 21 de maio de 2014, que o
procedimento de “alteragdo por adaptagdo” era o que melhor se enquadrava na situacdo em

causa, designadamente no espirito do referido n.° 2 do artigo 122°.
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Estando-se atualmente numa situagdo analoga, em que a versdo mais recente é a do PDM e
que, por conseguinte, € a que melhor satisfaz as necessidades do Municipio, que as normas
daquele foram objeto de acompanhamento pelas entidades de tutela e pela
populagéo/interessados em geral, designadamente no ambito da participagao publica/discusséo
publica, e cumprem com o quadro legal aplicavel, entende-se ser de acolher o expediente
adotado em 2014 para os planos de urbanizagdo de Gandra, o de Rebordosa e Parcial de
Lordelo, Vilela e Astromil e 0 da Zona Industrial de Lordelo, aqui em apreciagao, e, assim,
adaptar as normas do PUZIL as resultantes da entrada em vigor da alteragdo ao PDM (1.2
revisao), cumprindo com o disposto no artigo 121.° do RJIGT.

Este entendimento € partilhado pela CCDRN, conforme correio eletronico datado de 19 de

novembro, que se junta em anexo.

De acordo com o artigo 121.° do RJIGT, n.% 3 e 4, “a alteragdo por adaptacdo de planos
territoriais depende de mera declaragdo da entidade responsavel pela elaboragéao do plano,
a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da alteragdo dos elementos que
integram ou acompanham o instrumento de gestao territorial a alterar, na parte ou partes
relevantes, aplicando-se o disposto no capitulo IX. A declaragdo referida é transmitida
previamente ao 6rgao competente pela aprovagao do programa ou plano, quando este seja
diferente do 6rgdo responsavel pela respetiva elaboragdo, sendo depois transmitida a
comissdo de coordenagcdo e desenvolvimento regional territorialmente competente e

remetida para publicagao e depésito, nos termos previstos no presente decreto-lei.”

As alteragdes introduzidas estdo explicitadas no presente documento, capitulo 3, e visam,

exclusivamente, a adequagao aos normativos emanados da alteragdo do PDM (1.2 revis&o).

3. Alteragoes

As alteragbes introduzidas ao plano de urbanizagdo versam sobre todas as tematicas que
contrariam os normativos (escritos e graficos) da alteragdo ao PDM (1.2 reviséo) abrangendo o

regulamento e a planta de zonamento, conforme se detalha nos pontos seguintes.
3.1 Regulamento

Para que haja consonancia entre os regulamentos do PUZIL e da alteragcdo ao PDM (1.2 revisdo)

mostra-se necessario:
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> Alterar os artigos 5.2, 6.%, 10.%, 11.°, 12.°, 13.°, 14.°, 15.°, 18.°, 19.°, 20.°, 21.°, 33.°, 36.°,
37.°,46.°,49.°,51.°,52.° 55.°,56.°, 58.°, 59.°, 61.°, 62.°, 63.°,64.°e 0 70.°
> E aditar os artigos 57.°-A, 58.°-A, 79.°-A e 0 79.°-B.

As alteragOes sdo as que constam das fichas que se anexam, numeradas REG001 a REG034,
podendo as mesmas ser, ainda, aferidas nas fichas constantes do Relatério de Fundamentacéo
da Alteragao ao PDM (1.2 reviséo).

3.2 Planta de Zonamento

Conforme o referido anteriormente, para que as normas dos planos estejam em consonancia &
necessario adaptar a planta de zonamento do PUZIL & planta de ordenamento da altera¢do do
PDM (1.2 revisdo), conforme fichas que se anexas, numerada de ZON001 a ZONO0O3, podendo
as mesmas ser, ainda, aferidas nas fichas constantes do Relatério de Fundamentagéo da

Alteracdo ao PDM (1.2 revisao).
3.3 Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes n&o foi objeto de qualquer alteragéo.
3.4 Planta Anexa a Planta de Zonamento

A planta de anexa a planta de zonamento nao foi objeto de qualquer alteracao.
3.5 Planta Anexa a Planta de Condicionantes

A planta de anexa a planta de condicionantes néo foi objeto de qualquer alteragéo.

4. Procedimentos

A alteragdo por adaptagédo, conforme aludido no capitulo 2, depende de mera declaragao da
Camara Municipal, a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da alteracdo dos
elementos que integram ou acompanham o plano de urbanizagdo, no caso em anélise o
regulamento e a planta de zonamento, na parte ou partes relevantes, aplicando-se o disposto no
capitulo IX — Eficacia e publicidade, do RJIGT, isto é a publicagdo na 2.2 série do Diario da
Republica (artigo n.° 191.°, n.° 4, alinea k)).

A declaracéo ¢ transmitida previamente a Assembleia Municipal competente pela aprovagéo do
plano, sendo depois transmitida @ CCDRN e remetida para publicacdo e depoésito, nos termos do

referido anteriormente.
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5. Anexos - Fichas Regulamento
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ID da Alteracado REG001
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 5.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente plano sdo adotados os conceitos técnicos de ordenamento estabelecidos no
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e os conceitos, as definicdes e as siglas seguintes:

b) Area edificada consolidada em solo rural — corresponde a uma &rea que se encontra estabilizada em termos de infraestruturagéo, energia
elétrica e via publica pavimentada com largura minima de 4 metros, e edificada em, pelo menos, dois tergos da area do seu perimetro,
correspondendo a uma linha poligonal fechada que, englobando todos os edificios que nao distem mais de 50 metros entre si, delimite a
menor area possivel, a qual consta do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI).

h) Espaco de colmatagdo — Espaco n&o edificado, localizado entre edificios existentes e licenciados (preexistentes), que ndo distem mais de
50 metros entre si, situados na mesma frente urbana.

k) Habitagdo coletiva — é o imével destinado a alojar mais do que um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos e servido
por circulagdes comuns entre os varios fogos e a via publica.

) Habitago tipo unifamiliar — é o imével destinado a alojar até dois agregados familiares.

r) Obras de construcéo - as obras de criagdo de novas edificagdes.

s) Obras de reconstru¢do — as obras de constru¢do subsequentes a demoligao total ou parcial de uma edificagdo preexistente, das quais
resulte a reconstituigdo da estrutura das fachadas, da altura da fachada e do nimero de pisos, no mesmo local.

t) Obras de alteragdo - as obras de que resulte a modificago das caracteristicas fisicas de uma edificagdo preexistente ou sua frago,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagéo ou da cércea.

u) Obras de conservagdo - as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigbes preexistentes a data da construco, reconstrucao,
ampliagao ou alteragédo, designadamente as obras de restauro, reparacéo ou limpeza.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente plano sdo adotados os conceitos estabelecidos no Decreto Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio, os dispostos no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacéo e os conceitos, as definicdes e as siglas seguintes:
a ..
b) Area edificada consolidada — corresponde a éreas classificadas nos planos municipais e intermunicipais de ordenamento do
territorio como solo urbano ou como aglomerado rural.
c)
d)
€)
f)
9)
h)

Espaco de colmatagdo — Espago néo edificado, localizado entre edificios existentes, que nao distem mais de 50 metros entre si,
situados na mesma frente urbana.

)
)
k) Habitagdo coletiva — é o imovel destinado a alojar mais do que dois agregados familiares, independentemente do nimero de pisos

e servido por circulagdes comuns entre os varios fogos e a via publica.
Habitagéo bifamiliar — é o imével destinado a alojar dois agregados familiares.

=

m)

n)

0)

p)

q ..

r)  Revogado.
s) Revogado.
f)  Revogado.
u) Revogado.
v)
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aa) ...

bb) ...

cc) Impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental — entendido, designadamente, como resultado de atividades econdmicas e
sociais que colidem com a utilizagdo racional dos recursos naturais, provoquem desequilibrios e impactos negativos no meio
ambiente e na biodiversidade e potenciam a desarmonia e a incoeréncia urbana, impedindo um desenvolvimento sustentavel. Os
critérios a observar na avaliagdo de inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emisséo de
declaragéo de compatibilidade, no &mbito do Sistema de Industria Responsavel, serdo os estabelecidos em sede do Regulamento
de Urbanizacéo e Edificagdo do Municipio de Paredes.

dd) Frente urbana - entendido como o plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica.
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ID da Alteracado REG002
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 6.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

E. Infraestruturas:
a)
b

c .
d Rede rodoviaria nacional e regional;

—_—— =

D

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

E. Infraestruturas:
a)
b)
c) e
d) Rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas;
e)
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ID da Alteracado REG003
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 10.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
a) Espaco florestal — area florestal de produgao
b) Espacgo de uso multiplo agricola e florestal — &rea de uso multiplo agricola e florestal
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:
a) Espaco florestal — area florestal de produgéo - AFP
b) Espaco de uso multiplo agricola e florestal — area de uso multiplo agricola e florestal - AUM

10
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ID da Alteracado REG004

Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo

Artigos a alterar Artigo 11.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Espaco residencial — area residencial de baixa densidade.
Espaco de atividades econdmicas:

a)

b)
C. Espacgo de uso especial — equipamentos.

w > :

a) Area verde de utilizag8o coletiva
b) Area verde de protecio e enquadramento

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

A. Espago residencial:
a) Area residencial de alta densidade — nivel 3 - ARA3
b) Area residencial de baixa densidade - ARB
B. Espaco de atividades econdmicas - AAE:
c) ..
d ..
C. Espacgo de uso especial — area de equipamentos - AE
D. Espaco verde:
c) Area verde de utilizagdo coletiva - AVUC
d) Area verde de protego e enquadramento - AVP

11
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ID da Alteracado REG005
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Secgéo I

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

SECCAO Il - DISPOSIGOES COMUNS AO SOLO URBANO E SOLO RURAL COMPLEMENTAR

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

SECCAO Il - DISPOSIGOES COMUNS AO SOLO URBANO E SOLO RURAL

12
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ID da Alteracado REG006
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptacédo
Artigos a alterar Artigo 12.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

1. Em qualquer prédio s poderao ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos
no presente plano para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. S0 poderdo ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagao estabelecidos no presente plano
para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2. ..

3. Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, pode Cémara Municipal declarar
compativel com uso industrial, 0 alvara de utilizagdo de edificio ou sua fragdo auténoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazém, no caso de se tratar de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2 -B
do anexo | ao Sistema de Industria Responsavel (SIR), aprovado em anexo ao Decreto -Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto,
na sua atual redagéo;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2 -A do anexo | ao SIR, aprovado em
anexo ao Decreto -Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua atual redagéo.

4. Para a declaragdo de compatibilidade referida no nimero anterior basta a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e
ambiental, ndo sendo necessario o cumprimento dos demais normativos do presente plano, designadamente o cumprimento do
afastamento lateral e tardoz.

5. E proibida a instalagdo de novas exploragdes de espécies florestais exdticas e de réapido crescimento em qualquer categoria e
subcategoria do solo urbano e rural.

6. E proibida a instalacdo de estabelecimentos aos quais se aplique o regime de prevencdo de acidentes graves que envolvem
substéancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para a saude humana e para 0 ambiente.

7. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a definigéo de “estabelecimento” é a prevista no regime ai referido.

13
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ID da Alteracado REG007
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 13.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

1.

Para efeitos do presente plano consideram -se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos que cumpram, & data da entrada em vigor da revisdo do PDM, qualquer das seguintes condigdes:

a)
b)
c) ..
d ..

2. Sé&o, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega
como tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes & data de entrada em vigor da revisdo PDM, independentemente
da sua localizag&o e de estarem ou néo identificadas como tal nos elementos cartograficos que integram o presente plano.

3.

4.

a)

b) ..

¢) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as condigbes da alinea anterior e delas obtenham melhorias
relevantes quanto a inser¢&o urbanistica e paisagistica de conformagéo fisica.

5.

a) ..

b) O aumento de area de construgdo ndo exceda 15 % da area total de construgéo preexistente e os indices ou areas e

demais caracteristicas previstas para a classe de uso do solo associada;
c)
6.

a)

b)

c) ...

7. Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as condi¢ces da alinea anterior e delas obtenham melhorias relevantes
quanto a insergao urbanistica e paisagistica de conformagao fisica.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. Para efeitos do presente plano consideram -se preexisténcias as atividades, exploracdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em vigor da alteracéo ao PDM (1.2 revisdo), qualquer das seguintes condi¢es:

a)
b)
c) ..
d ..

2. Sé&o, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega
como tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes a data de entrada em vigor da alteragdo ao PDM (1.7 reviséo),
independentemente da sua localizagdo e de estarem ou n&o identificadas como tal nos elementos cartograficos que integram o
presente plano.

3.

4,

a)

b) ..

c) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as condigdes da alinea anterior e delas obtenham melhorias
quanto a insergéo urbanistica e paisagistica de conformagao fisica.

5.

a) ..
b) O aumento de area de construgdo ndo exceda:

I. 50 % da area total de construgéo preexistente;

ii. os indices para a classe de uso do solo associada;

. as areas para a classe de uso do solo associada;

iv. demais carateristicas previstas para a classe de uso do solo associada;
c)

6.

a)

14
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b)
c)
7. Em caso de sucessivas operagdes de ampliagao, as condigdes estabelecidas nas alineas b), dos nimeros 5 € 6 tém de se verificar
em relagdo a area total de construgéo da preexisténcia a primeira ampliagéo realizada apés a entrada em vigor da primeira revisao
do PDM.

15
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ID da Alteracado REG008
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 14.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
a)

Nookkowd

b) Seja servido por energia elétrica e por via publica pavimentada, com largura minima de 4 metros, exceto nas situagdes
urbanas consolidadas e consideradas pela Camara Municipal a manter;

c) Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no minimo com uma largura que permita a projegao da

fachada da habitagdo nesse arruamento;

O afastamento entre os edificios de empreendimento turistico ou o limite dos perimetros urbanos e os edificios destinados a
vacarias, pocilgas, cabris, ovis, ou aviarios e atividades insalubres ou perigosas néo pode ser inferior a 150 metros.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

3o Noo

S o

12.

13.

Seja servido por energia elétrica e por via publica pavimentada, com betéo betuminoso, cubo/paralelepipedo de granito ou calgada
a portuguesa, com carater definitivo, com largura minima de 4 metros, exceto nas situagdes urbanas consolidadas e consideradas
pela Camara Municipal a manter;

Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no minimo com uma largura que permita a projegdo de 2/3 da
fachada da edificacdo principal nesse arruamento;

O afastamento entre os edificios destinados & criagéo/abrigo de animais, assim como os destinados a atividades insalubres ou
perigosas e os edificios de empreendimento turistico, de equipamentos, os preexistentes com fungdes residenciais, com excegao
dos do proprio, ou o limite dos perimetros urbanos, nao pode ser inferior a 150 metros.

Excetua-se do disposto no nimero anterior as obras de escassa relevancia urbanistica ou as consideradas de interesse publico
municipal pela Assembleia Municipal.

Excetuam-se das alineas b) e ¢) do n.° 1, sem prejuizo de legislacdo especifica aplicavel, as estufas afetas exclusivamente a
exploragdo agricola, as obras de escassa relevancia urbanistica e 0s apoios exclusivamente agricolas, pecuarias, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua.

16
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ID da Alteracado REG009
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 15.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

2. No caso da operagdo urbanistica envolver mais de que uma categoria ou subcategoria de solo aplicar-se-d0 os indices
correspondentes a cada uma delas e em nenhum caso sendo permitido a soma dos varios indices.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

2. No caso da operagdo urbanistica envolver mais de que uma categoria ou subcategoria de solo a capacidade maxima de
construgao resulta do somatério do calculo dos respetivos indices, para a area total do terreno, ndo podendo ultrapassar o n.°
méaximo de pisos acima da cota de soleira estipulado para cada uma das categorias ou subcategorias de solo.

3. Admite-se um acréscimo de 80 % do indice de utilizagdo do solo para a respetiva area, nas parcelas cujas operagdes urbanisticas
visem edificios com estacionamento e/ou arrumos em cave que, neste Ultimo caso, ndo constituam fragdo autonoma, sendo que
nas situagdes em presenca, 0 acréscimo é aplicado, exclusivamente, a cave.

17
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ID da Alteracao REG010
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptacédo
Artigos a alterar Artigo 18.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2.
3.
4. As vedagdes aplica -se as disposigdes constantes dos n.° s 2 e 3, do presente artigo, no que se refere a altura.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

bl o

As vedagdes aplica -se as disposicées constantes dos n.% 2 e 3, do presente artigo, no que se refere  altura, com a excegao da
vedagdo em rede ou gradeamento com abertura superior a 50 % da sua area.

Excetua-se do disposto nos numeros anteriores os muros de vedacao em suporte de terras, nos quais se admite a altura relativa ao
limite superior da cota do terreno, podendo ser encimados por muros e/ou tapa vistas com a altura total de 1.5 metros, em
cumprimento da legislag&o aplicavel.

Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores os muros confrontantes com a via publica em suporte de terras, nos quais se
admite a altura relativa ao limite superior da cota do terreno, podendo ser encimados por muros até 0.5 metros e gradeamentos,
chapas ou redes metalicas, cuja altura total acima da cota superior do terreno nao pode ultrapassar os 1.5 metros.

Excetua-se do disposto nos numeros anteriores 0s muros relativos a equipamentos ou empreendimentos publicos ou de interesse
publico.

18
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ID da Alteracao REG011

Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo

Artigos a alterar Artigo 19.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

o O T

D

—_— =

Se instalados ao nivel do piso 1 ou piso -1, em semicave, e a sua profundidade ndo exceda os 30 metros;
Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente;
Se trate de habitagdo unifamiliar e tipo unifamiliar.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

DO o O T QO
_— o=

«
=

Se instalados ao nivel do piso 1 e/ou semicave;

Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros;

Se trate de habitagdo unifamiliar e pertenca ao proprietario da industria;

Cumpram com os indices de utilizagdo do solo da respetiva classe e o pé direito minimo de 3 metros;
Excetua -se das alineas anteriores o disposto no n.° 3 do artigo 12.°.
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ID da Alteracao REG012

Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 20.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
2.
Tipo de Ocupacao Area total de cedéncia
Habitagdo em moradia 63 m2 /fogo
unifamiliar ou tipo
unifamiliar
Habitagdo Coletiva 63 m2/120 m?2 ac habitagao
Comércio 53 m2/100 m2 ac comércio
Servigos 53 m2 /100 m2 ac servigos

Industria e ou armazéns

33m2/100 m2 ac
indUstria/armazém

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

Tipo de Ocupacao Area total de cedéncia
Habitacdo em moradia 63 m2 /fogo
unifamiliar ou bifamiliar

Habitagdo Coletiva 63 m2/120 m2 ac habitagao

Comércio 53 m?/100 m2 ac comércio
Servigos 53 m2 /100 m? ac servigos

Industria e ou armazéns

33m2/100 m2 ac
indUstria/armazém
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ID da Alteracado REG013
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 21.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

1.

2. Os novos edificios devem garantir uma dotagao de lugares de estacionamento de acordo com as necessidades do respetivo uso e
em fung&o da area de construgéo (ac), de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupagéo Parametros de
Dimensionamento

Habitagdo unifamiliar ou | Privado e 1 Jugar/fogo - ac < 120m2,

tipo unifamiliar e 2 lugar/fogo . ac >120 m? e <

300 m2
e 3 lugar/fogo - ac > 300 m%;
Publico o ...
Habitagao Coletiva Privado e 1 lugarffogo-TO e T1;

e 2 |ugares/fogo - T2 e T3;

¢ 3 |ugares/fogo - T4, T5 e T6;

¢ 4 |ugares/fogo - >T6;

¢ 1 |ugar/fogo - ac < 90 m?;

e 2 lugares/fogo —ac > 90 m2e <
120 m2;

¢ 3 lugares/fogo - ac >120 m2 e <
300 m%

* 4 |ugares/fogo - ac > 300 m2,

[ )

e L4 e

Industria e / ou Armazéns | Privado e 1 lugar/75 m2 ac

e Pesados; 1 lugar/500 m2 ac
com um minimo de 1 lugar/lote
(a localizar no interior do lote)

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. ..
2. Os novos edificios e as ampliagdes devem garantir uma dotagdo de lugares de estacionamento de acordo com as necessidades do
respetivo uso e em fungdo da area de construgdo (ac) afeta ao fogo ou estabelecimento, de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupagéo Parametros de
Dimensionamento

Habitacdo unifamiliar ou | Privado e 1 ugar/fogo - ac < 150m?

bifamiliar e 2 lugar/fogo . ac >150 m? e <
300 m2

3 lugar/fogo - ac > 300 mz;

Publico )

Habitagao Coletiva Privado ® 1 lugarffogo-TO e T1;
e 2 |ugares/fogo - T2, T3 e T4;
e 3 lugares/fogo - T5 e T6;
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* 4 |ugares/fogo - >T6;

¢ 1 |ugar/fogo - ac < 90 m?;

e 2 lugares/fogo —ac > 90 m2e <
150 mz

* 3 lugares/fogo - ac >150 m2 e <
300 mz;

e 4 |ugares/fogo - ac > 300 m2.

Industria e / ou Armazéns

Privado

¢ 1 lugar/150 m2 ac

e Pesados: 1 lugar/1000 m? ac
com um minimo de 1 lugar/lote
(a localizar no interior do lote).

22



2018

ID da Alteracado REG014
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Subsecgao IV

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Subsecgéo | - Patriménio Arquiteténico

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

Subsecgao IV - Patriménio Arquitetonico
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ID da Alteracado REG015
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 33.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

A. Estradas nacionais e regionais:
a) ..

b) ...

2. As agbes a desenvolver ao longo e na rede rodoviaria principal carecem de parecer da entidade de tutela.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

A. Rede rodoviaria nacional e estradas regionais:
a)
b)

2. Qualquer proposta de interven¢éo na Rede Rodoviéria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas néo
transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os
respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovagao das entidades competentes para o efeito.
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ID da Alteracado REG016
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptacédo
Artigos a alterar Artigo 36.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2
a)
b)
3.
4.
5.
6.
7.
8.
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8 ..
9. Excetua-se do n.° 4 do presente artigo os edificios de apoio agricola ou de apoio florestal, devendo no entanto, quando o limite da

10.

parcela confrontar com caminho ou arruamento publico, garantir com as caracteristicas da area envolvente, no que concerne aos
passeios, com a excegdo das situagdes em que a entidade de tutela emita parecer desfavoravel, no caso de se observarem
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Excetua-se do n.° 1 do presente artigo, relativamente a passeios quando a largura do passeio dominante existente no lado da
edificacdo a licenciar for diferente da largura minima dos passeios prevista no disposto no n.° 1 do presente artigo, prevalece a
largura do passeio existente e, desde que, na continuidade do passeio a executar ndo exista passeio com a largura prevista no
presente plano.
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ID da Alteragao REG017
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 37.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.

a)

b)

c)

2. Os condicionamentos estabelecidos no ponto anterior deixardo de vigorar a data da aprovagéo definitiva pelos érgaos do Municipio
ou entidades competentes, dos projetos de execugao das vias em causa.

3. Quando através do projeto de execugdo se verifique alteragdo do tragado previsto no presente plano, a faixa de protecéo é
transposta para o novo tragado.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

a)
b)
c) ..
2. Os condicionamentos estabelecidos no niimero anterior deixaréo de vigorar & data da aprovagéo definitiva dos estudos técnicos
das vias em causa pela Camara Municipal, sem prejuizo da pronuncia da respetiva tutela, quando se trate de estudos que
interfiram com infraestruturas supramunicipal, ou das entidades competentes.

3. Revogado.
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ID da Alteracao REG018
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 46.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2.
3. ..
4. Nao é autorizada a instalag&o de novas exploragdes de espécies exdticas e espécies de rapido crescimento.
5.
6.
a)
b)
7.
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:
1. ..
2. ..
3. ..
4. Revogado
5 ..
6. ..
a)
b)
7.
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ID da Alteracado REG019
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptacédo
Artigos a alterar Artigo 49.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2.
3.
4. ..
5. Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico que deverdo ser enquadraveis na paisagem.
6.
7.

a)

b)

c) ..

d) Permite -se a reabilitagdo das construcdes existentes e a sua ampliagéo até 50 % da area de construgdo preexistente,
condicionadas ao indice de utilizago referido em a), do presente numero, no devendo a altura da fachada ultrapassar
os 10 metros, ou a altura da preexisténcia, se superior.

8.
a)
b)
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1.

2.

3.

4, ..

5. Equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimentos publicos ou de interesse publico, ou de servigo publico que

deverao ser enquadrveis na paisagem.

6.

7.

a)

b)

c) ..

d) Permite-se a reabilitagdo das construcdes existentes e a sua ampliagéo até ao indice de utilizagao referido em a), do
presente nimero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior.

e) Dimensao minima da parcela — 10 000 mZ,

8.

a)

b) ..

9. Construgéo de instalagdes de apoio a atividade agricola, agroindustrias complementares a atividade agricola, pecuaria e estufas:

a) A construgdo de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida desde que a area total de construcédo dos edificios
de assento de lavoura, com a excegdo do disposto nas alineas b) e c), do presente numero, ndo exceda o indice de
utilizagdo do Solo (lu) de 0,05, relativamente a area de exploragdo agricola, ndo podendo exceder a drea maxima de
1000 mz;

b) A construgdo de instalagdes agroindustriais complementares a atividade agricola apenas é permitida desde que a area
de implantagdo ndo exceda 15 % da area total da parcela, ndo excedendo area maxima de 5000 mz;

c) A construgdo de instalagdes cobertas destinadas a criacdo e abrigo de animais, apenas é permitida desde que,
cumulativamente:

i. A area total de implantagao ndo exceda 50 % da area total da parcela;
i A area de construcdo dos edificios ndo seja superior a 2000 mz;
i Excetua -se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia urbanistica e das obras consideradas de
interesse publico municipal, nomeadamente em casos em que a atividade traga beneficios para o Concelho,
principalmente em termos de emprego, devendo ser enquadraveis na paisagem,;

d) Estufas para fins exclusivamente agricolas e ndo haja impermeabilizag&o do solo.
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ID da Alteracado REG020
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 51.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2.
3.
4, ..
5. Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico que deverao ser enquadraveis na paisagem;
6.
7.
a)
b)
c)
d ..
e) As obras de ampliagdo, a edificacdo de anexos em habitagdes preexistentes, que visem assegurar as condigbes de

habitabilidade, e a edificacdo em espagos de colmatagdo, em é&reas edificadas consolidadas e em aglomerados
populacionais serdo dispensadas do disposto na alinea a), do presente nimero.
8. Industria, armazéns e equiparados:

A. S06 sera permitida a localizagdo de indUstrias, armazéns e equiparados em condigdes excecionais, nomeadamente nos
casos em que a unidade a instalar traga inegaveis beneficios para o concelho, nomeadamente a nivel da criagdo de
novos postos de trabalho.

B. A localizagdo de industrias, armazéns e equiparados neste espago devera respeitar a legislagdo aplicavel,
cumulativamente com:

a) ..
b) Area de implantagéo do edificio ser maior ou igual a 7500 m?;
¢) Aaltura da fachada néo ultrapasse os 8 metros;
d) Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente;
e) ..
f)  S6 serdo permitidas instalagdes industriais, de armazenagem e equiparadas isoladas, nas condi¢des definidas
nas subalineas anteriores, para pratica de uma s atividade.
9)
9.
10. .

a)

b)

c) ..

d) Permite -se a ampliagdo das construgbes preexistentes até 50 % da area de constru¢do, condicionadas ao indice de
utilizagao referido na alinea a), do presente nimero, néo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a
altura do edificio preexistente, se superior.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1.

2.

3.

4, ..

5. Equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimentos publicos ou de interesse publico ou de servigo publico que

deverdo ser enquadraveis na paisagem;

6.

7.

a)

b)

c)

d ..

e) As obras de ampliagdo, a edificacdo de anexos em habitagdes preexistentes, que visem assegurar as condicbes de

habitabilidade, e a edificagdo em espagos de colmatacdo e em aglomerados populacionais serdo dispensadas do
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8.

1.

12.

disposto na alinea a), do presente nimero.

Industria e armazéns:

A

B.

IR

)
)
)
d)

e)

S6 sera permitida a localizagdo de industrias e armazéns em condigdes excecionais, nomeadamente nos casos em que a
unidade a instalar traga inegéveis beneficios para o concelho, nomeadamente a nivel da criagédo de novos postos de
trabalho.

Alocalizag&o de industrias e armazéns neste espago deveré respeitar a legislagéo aplicavel, cumulativamente com:

b) Area de implantagéo do edificio ser maior ou igual a 5000 m?;
c) A altura da fachada nao ultrapasse os 12 metros, com a excegdo dos casos em que comprovadamente seja
necessario para o correto funcionamento da unidade, ou para a salubridade ou para o arejamento;

d) Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros, quando confronte com solo urbano, e
desde que sejam atividades compativeis com a habitagao, caso contrario, o afastamento nédo podera ser inferior
a 50 metros, neste Ultimo caso, contabilizam-se as areas de arruamentos confrontantes e na area relativa ao
afastamento s@o admitidos estacionamentos, acessos de veiculos, instalagdo de atividades terciarias e
empresarias, equipamentos de utilizagdo coletiva, equipamentos de apoio e espagos de investigagcdo e
tecnologia, designadamente servigos publicos e privados destinados a investigacéo cientifica e tecnoldgica e
que privilegiem a formagéo e a divulgagdo de conhecimentos cientificos e tecnoldgicos, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagéo de veiculos de emergéncia;

f) S6 serdo permitidas instalacbes industriais e de armazenagem isoladas, nas condigbes definidas nas
subalineas anteriores, para préatica de uma s6 atividade

Permite-se a ampliagdo das construgdes preexistentes até ao indice de utilizagdo referido na alinea a), do presente
numero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura do edificio preexistente, se superior;
Dimens&do minima da parcela — 10 000 m?.

Industria, armazéns, estabelecimentos e exploragdes que se destinem ao apoio da atividade agro -pecuéria, da agricultura,
horticultura, fruticultura, silvicultura e apicultura, desde que tenham sido alvo de parecer favoravel ou favoravel condicionado ao
abrigo do Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades Econémicas.

Construgao de instalagdes de apoio a atividade agricola agroindUstrias complementares a atividade agricola pecuaria e estufas:

a)

A construgao de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida desde que a area total de construgédo dos edificios
de assento de lavoura, com a excegéo do disposto nas alineas b) e c), do presente numero, ndo exceda o indice de
utilizagdo do Solo (lu) de 0,05, relativamente a &rea de exploragéo agricola, ndo podendo exceder a area maxima de
1000 m?,
A construcéo de instalagdes agroindustriais complementares a atividade agricola apenas € permitida desde que a area
de implantacdo néo exceda 15 % da area total da parcela, néo excedendo &rea méxima de 5000 mz;
A construgdo de instalagdes cobertas destinadas & criagdo e abrigo de animais, apenas é permitida desde que,
cumulativamente:

i.  Adrea total de implantagéo néo exceda 50 % da &rea total da parcela;

i. A area de construcdo dos edificios ndo seja superior a 2000 mz;

i Excetua -se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia urbanistica e das obras consideradas de
interesse publico municipal, nomeadamente em casos em que a atividade traga beneficios para o Concelho,
principalmente em termos de emprego, devendo ser enquadraveis na paisagem.

Estufas para fins exclusivamente agricolas e ndo haja impermeabilizagao do solo.

30



2018

ID da Alteracao REG021
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 52.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
a)
b)
2.

3. As novas edificagbes devem ser implantadas dentro da area da parcela compreendida entre o limite confinante com a via publica e
uma linha paralela aquele limite, tragada a distancia de 35,0 metros do mesmo, salvo nos casos seguintes:
a) Edificagbes destinadas a equipamentos;
b) Edificagbes em areas com alinhamentos predefinidos;
c) Edificagbes a levar a cabo em cumprimento de planos de pormenor;
d) Edificagbes destinadas a industria e armazenagem;
e) Edificagdes em espagos de atividade econdmica.
4. Nos espagos centrais e residenciais ndo é permitida a instalagdo, em edificio proprio e auténomo de outros usos, de novas
industrias, armazéns ou equiparados.
5. Excetua -se do disposto no ponto anterior as industrias, armazéns ou equiparados existentes a data de entrada em vigor da
primeira revisdo do PDM, desde que cumpram, cumulativamente, o seguinte:
a) Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicos ou perigosos;
b) Asindustrias, armazéns e equiparados tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagao aplicavel
e o disposto no artigo 12.° — Compatibilidades de usos e atividades, do presente plano;
c) A tipologia de construcdo é isolada, permitindo -se, excecionalmente, tipologia geminada ou em banda, desde que o
terreno confrontante esteja ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais legislagéo aplicavel;
d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das
parcelas/lotes, respetivamente;

f)  Cumpram com indice de utilizagdo do solo previsto para a area onde se inserem e a altura maxima do edificio de 8
metros;

g) O numero maximo de pisos acima do solo para as indUstrias, armazéns e equiparados é de 1;

h) Excetua -se do disposto na alinea anterior o edificio de servicos e comércio de apoio as industrias, armazéns e
equiparados, para o qual é admitido o numero méaximo de pisos acima do solo da area em que se insere, até a um
maximo de 3 pisos;

i) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a construgdo ndo podera exceder os 8 metros de altura,
medidos a partir do solo até ao ponto mais alto da construgo junto ao limite do lote;

i) Nas edificagbes em que exista cave a respetiva area € incluida no indice de utilizagao do solo;

k) Na cave ndo é admitida industria;

[) O licenciamento seja solicitado até trés anos ap6s entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

6. Mais se excetua do disposto no ponto 4, a ampliagdo de edificacdes existentes e preexistentes de industrias, armazéns ou
equiparados, desde que a edificag&o final, incluindo a ampliag&o, n&o ultrapasse o indice da area onde se insere e seja igual ou
inferior a 50 % do existente e cumpra o disposto nas alineas a), b), ¢), d), e), f), g), h), i) e j) do ponto anterior.

7. Nos equipamentos publicos ou projetos de interesse publico localizados em espago residencial admite -se um indice de utilizagdo
do solo superior em 50 % ao previsto para a area onde se insere.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

a)
b)
2. ..
3. Revogado.
4. Nos espagos centrais e residenciais ndo é permitida a instalacdo de novas industrias, em edificio proprio e auténomo de outros
Usos.

5. Sem prejuizo do disposto no artigo 79.° B, excetua -se do disposto no numero anterior as industrias existentes a data de entrada
em vigor da alterag@o ao PDM (1.7 revis@o), desde que cumpram, cumulativamente, o seguinte:
a) Asindustrias tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagao aplicavel e o disposto no artigo 12.°
— Compatibilidades de usos e atividades, do presente plano;
b) Sejam industrias complementares a atividade principal, compativel com a classe de espago em causa;
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A tipologia de construgéo ser isolada, permitindo -se, excecionalmente, tipologia geminada ou em banda, desde que o
terreno confrontante esteja ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais legislacéo aplicavel;
As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas/lotes;

Cumpram com indice de utilizagdo do solo previsto para a area onde se inserem e a altura maxima do edificio de 8
metros, com excegdo das situagbes em que o aumento de altura seja comprovadamente necessario para o correto
funcionamento da unidade;

0 n.° maximo de pisos acima do solo ser o da classe do uso de solo associada;

Revogado;

No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a constru¢&o ndo podera exceder os 8 metros de altura,
medidos a partir do solo até ao ponto mais alto da construg¢éo junto ao limite do lote, com excec¢éo das situagdes em que
o0 aumento de altura seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da unidade;

As fachadas tém que ser harmoniosas e enquadradas na area envolvente;

Revogado;

O licenciamento seja solicitado até trés anos apds entrada em vigor da alteracéo ao PDM (1.7 revis&o).

Mais se excetua do disposto no n.° 4 do presente artigo:

a)

b)

©)

Os estabelecimentos industriais associados a panificagdo e ou pastelaria que detenham comercializagdo ao publico no
estabelecimento;

A ampliagéo de edificagbes existentes e preexistentes de indUstrias desde que a edificagéo final, incluindo a ampliagao,
ndo ultrapasse o indice da area onde se insere e cumpra o disposto nas alineas a), b), ¢), d), e), f), 9), h), i), j) e ) don.°
5.

As situacOes elencadas no n.° 3 do artigo 12.° do presente regulamento.

Nos equipamentos publicos, empreendimentos publicos ou de interesse publico ou de interesse publico ou projetos de interesse
publico localizados em espago residencial admite -se um indice de utilizagdo do solo superior em 50 % ao previsto para a area
onde se insere.
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ID da Alteracado REG022
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 55.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

1. Em lotes/parcelas de habitagdo unifamiliar e tipo unifamiliar € permitida a construgdo de anexos destinados ao uso complementar
da construcdo principal desde que, para além das disposicOes relativas a iluminagdo e ventilagdo constantes na legislagao
aplicavel, ndo excedam 10 % da area da parcela, sendo 100 m? a &rea de implantagdo maxima permitida, ndo podendo o indice de
utilizagéo total da parcela ser superior ao disposto na classe de solo associada.

2. E permitida a instalagdo de construgdes destinadas a industrias, armazéns e equiparados nos logradouros de lotes/parcelas de
habitagdo unifamiliar e tipo unifamiliar, desde que ndo excedam a area implantagdo total de 250 m?, ndo podendo o indice de
utilizagéo total da parcela ser superior ao disposto na classe de solo associada e mantenham um afastamento minimo lateral e
tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente, com os limites lateral do terreno e com o limite tardoz e fachadas do edificio habitacional.

3. As industrias, armazéns e equiparados a instalar nos logradouros tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na
legislag&o aplicavel e o disposto no artigo 12.° - Compatibilidades de usos e atividades, do presente plano.

4. Os anexos deverdo desenvolver -se numa volumetria de um sé piso, ndo excedendo o pé -direito de 2,50 metros, sendo que,
quando destinados a industria, armazéns e equiparados o pé -direito minimo admitido é de 3,0 metros, até ao maximo de 6,0
metros.

o O T
—_—— ==

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. Em lotes/parcelas é permitida a construgdo de anexos destinados ao uso complementar da construgéo principal desde que, para
além das disposigdes relativas a iluminagao e ventilagdo constantes na legislagao aplicavel, ndo excedam 10 % da area da parcela,
sendo 100 m? a area de implantagdo maxima permitida, nédo podendo o indice de utilizagao total da parcela ser superior ao
disposto na classe de solo associada.

2. E permitida a instalagdo de construgdes destinadas a industrias e armazéns nos logradouros de lotes/parcelas de habitagdo
unifamiliar, desde que nao excedam a area implantagéo total de 250 m? n&o podendo o indice de utilizagao total da parcela ser
superior ao disposto na classe de solo associada € mantenham um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros com os limites
lateral do terreno e com o limite tardoz e fachadas do edificio habitacional.

3. As industrias e armazéns a instalar nos logradouros tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagao
aplicavel e o disposto no artigo 12.° - Compatibilidades de usos e atividades, do presente plano, e pertencerem ao proprietario da
edificagdo principal.

4. Os anexos deverdo desenvolver -se numa volumetria de um sé piso, ndo excedendo o pé-direito de 2,50 metros, sendo que,
quando destinados a indUstria e armazéns o pé-direito minimo admitido € de 3,0 metros, até ao méaximo de 6,0 metros.

cocow
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ID da Alteracado REG023
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 56.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2
a)
b)
c)
3.
4.
5.
6.
7.
8.
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:
1.
2.
a)
b)
c)
3.
4.
5.
6.
7.
8. ..
9. A zona urbana consolidada para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido € todo o solo classificado como urbano

urbanizado no presente plano.
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ID da Alteracado REG024
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a aditar Artigo 57.%-A

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

Na colmatagéo de empenas existentes nos edificios adjacentes e na consolidagéo da frente urbana admite-se o nimero de pisos e demais
caracteristicas dos edificios contiguos.
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ID da Alteracado REG025
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 58.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

1. O espago residencial destina -se, predominantemente, a localizagdo e implantagdo de edificagbes com fins habitacionais, sem
prejuizo de nelas se poderem localizar e implantar atividades, fungdes e instalagdes comerciais ou de servigos, criar espagos
publicos e espagos verdes e de utilizagéo coletiva e instalar equipamentos de utilizag&o coletiva e urbanos.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. O espago residencial destina -se, predominantemente, a localizagdo e implantagdo de edificagbes com fins habitacionais, sem
prejuizo de nelas se poderem localizar e implantar atividades, fungées e instalagdes comerciais, de servigos ou de armazéns, criar
espagos publicos e espagos verdes e de utilizag&o coletiva e instalar equipamentos de utiliza¢&o coletiva e urbanos.

3. Os edificios tém de ser cuidados a nivel estético e ter uma leitura urbana.
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ID da Alteracado REG026
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptacédo
Artigos a aditar Artigo 58.°-A

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. Na éarea residencial de alta densidade - nivel 3 a natureza da ocupacéo e da utilizagéo do solo destina-se a:
a) Habitagdo coletiva, admitindo-se habitag&o bifamiliar ou unifamiliar isolada, geminada e em banda, em espagos de
colmatagao ou continuidade com areas em que sejam claramente predominantes estas tipologias;

b)  Servigos e escritdrios;
c) Comércio;
d) Equipamentos de utilizag&o coletiva;
e) Armazéns.
2. Nesta zona deverao ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:
indice de Utilizacao do Solo 1.9 m2/ m?
NUmero maximo de Pisos acima da 6
cota de soleira
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ID da Alteracao REG027
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 59.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
a) Habitagao tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
b) ..
c) Servigos e escritdrios no piso térreo das edificagdes;
d) Comeércio no piso térreo das edificagdes;
e)
2.
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:
1.
a) Habitagao bifamiliar isolada, geminada e em banda;
b) ..
c) Servigos e escritorios;
d) Comércio;
e) ..
f)  Habitagdo coletiva, desde que seja salvaguardada a coeréncia da imagem urbana, evitando ruturas com a escala e
configuragdo volumétricas carateristicas do edificado dominante;
g) Armazéns.
2.
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ID da Alteracao REG028
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 61.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2.
3. ..
4.  As unidades a instalar ndo poder&o ser insalubres, téxicas ou perigosas.
5.
a)
b)
6.
a)
b)
c)
7.
8.
9. ..
10. ...
1. ..
12. ..
13.

14. As fachadas tardoz e laterais, nos casos em que estas Ultimas existam, deverdo obedecer a um afastamento minimo de 10,0
metros e 5,0 metros as extremas das parcelas/lotes, respetivamente.

15. ...
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1.

2.

3. ..

4. Revogado.

5.
a)
b)

6.
a)
b)
c)

7.

8.

9. ..

10. ...

1. ..

12. ..

13.

14. Aimplantagdo podera ser efetuada no limite da parcela ou, quando implantada no seu interior, as fachadas tardoz e laterais, nos
casos em que estas Ultimas existam, deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas/lotes,
admite -se excegdes, desde que tenham sido alvo de parecer favorével ou favoravel condicionado ao abrigo do Regime
Extraordinario de Regularizagéo de Atividades Econdmicas.

15. ..
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ID da Alteracado REG029
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 62.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2. ..
Edificios | Nuamero | Alturada Cave
Maximo | edificagad Dimensao
de Pisos o (m) minima Recuo
Acimada | (maxima) dos lotes (m)
Cota de (m?)
Soleira
Industriai 1 8 Sim
s/ 500 12
Armazéns
e
equiparad
0s
Comércio 4 16 Sim 500 12
| servigos
e
equipame
ntos

3. Excetua -se da «Altura da edificagio» para industrias, armazéns e equiparados, disposta no nimero anterior, 0s casos em que 0
aumento da altura seja:

a) ..
b) Para o edificio de servigos e comércio de apoio, 0 qual, no maximo, ndo podera ultrapassar os 3 pisos acima do solo, 0

que correspondera, no maximo, a 12 metros de altura da edificagéo.

4. Nas edificagdes para indUstrias, armazéns e equiparados em que exista cave, a respetiva area € incluida no indice de utilizagao do

solo.

5. Nas edificagdes para servicos e comércio a area da cave é incluida no indice de utilizagdo do solo se tiver usos distintos do
parqueamento automével.
6. Na cave ndo é admitida industria.

7.
Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:
1.
2. ..
Edificios Nlimero | Alturada Cave
Maximo edificaca Dimensao R
de Pisos o (m) minima ecuo
. AP minimo
Acimada | (maxima) dos lotes (m)
Cota de (m?)
Soleira
Industriai 3 12 Sim
s/ 500 12
Armazéns
e gestao
de
residuos
Comércio 3 12 Sim 500 12
| servigos
e
equipame
ntos

3. Excetua -se da «Altura da edificacdo» para industrias, armazéns e gestdo de residuos, disposta no nimero anterior, 0s casos em
que 0 aumento da altura seja:
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N o

a) ..
b) Revogado.
Revogado.
Revogado.
Revogado.

Excetua -se dos normativos de Recuo minimo disposto no n.° 2, do presente artigo, os espagos de colmatagéo e a colmatagéo de
empenas cegas de edificios preexistentes, em que se aplicara o Recuo dominante ou dos edificios contiguos.
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ID da Alteracado REG030
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 63.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2.

3. Adrea da cave é incluida no indice de utilizagao do solo, se tiver usos distintos do parqueamento automével.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1.
2. ..
3. Revogado.
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ID da Alteragado REG031
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 64.°

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

1. O espago de uso especial integra as zonas ocupadas com equipamentos publicos ou de interesse publico e, ainda, as areas
reservadas para a sua expansao ou para a instalagdo de novos equipamentos, conforme delimitagdo constante da planta de
zonamento.

2. E, ainda, admitida a construgdo de edificios de restauracdo e bebidas, desde que reconhecidos como de apoio aos equipamentos
publicos ou de interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse municipal.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. O espaco de uso especial integra as zonas ocupadas com equipamentos de utilizagéo coletiva publicos ou de interesse publico e,
ainda, as areas reservadas para a sua expansao ou para a instalacdo de novos equipamentos, conforme delimitagéo constante da
planta de zonamento.

2. E, ainda, admitida a construcdo de empreendimentos publicos ou de interesse publico, e/ou edificios de restauragdo e bebidas,
desde que reconhecidos como de apoio aos equipamentos ou empreendimentos publicos ou de interesse publico, existentes ou a
edificar, e de interesse municipal, ou promovidos pela autarquia local.
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ID da Alteragao REG032
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a alterar Artigo 70.°
Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:
1.
2

3. Sé&o permitidas obras de ampliagdo e construgdo de anexos em construgdes preexistentes, que visem assegurar as condigdes de
habitabilidade, desde que a area de implantagao total na parcela néo ultrapasse os 250 m2, e o correto funcionamento da unidade
industrial/armazém/ equiparado e o indice de utilizagdo do solo néo ultrapasse 1,0 m2/m2.

Ea

5. Nas situagbes dispostas no ponto anterior, relativas a industria, armazém e equiparados, deve ser, cumulativamente, cumprindo o
seguinte:
a)
b)
c) ..
d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das
parcelas/lotes, respetivamente;

9)
h) ..
i) O licenciamento seja solicitado até dois anos apds entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.
6. Nas situagdes dispostas no ponto 4 relativas a habitagao, deve ser, cumulativamente, cumprido o seguinte:

a)

b) ..

¢) Olicenciamento seja solicitado até dois anos ap6s entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.
7.

a)

b)

c)

d)

e)
8.

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1.
2.

3. Sé&o permitidas obras de ampliagdo e construgdo de anexos em construgdes preexistentes, que visem assegurar as condigdes de
habitabilidade, desde que a area de implantacéo total na parcela néo ultrapasse os 250 m?, e o correto funcionamento da unidade
industrial/armazém e o indice de utilizagdo do solo néo ultrapasse 1,0 m2/m2,

4. ..
5. Nas situagdes dispostas no n.° anterior, relativas a industria e armazém, deve ser, cumulativamente, cumprindo o seguinte:
a)
b)
c) ..
d) As fachadas laterais e tardoz deveréo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas/lotes;
e)
f)
9)
h)

i) O licenciamento seja solicitado até trés anos apés entrada em vigor da Alteragdo ao PDM (1.2 revisdo).
6. Nas situagdes dispostas no n.° 4 relativas a habita¢éo, deve ser, cumulativamente, cumprido o seguinte:

a)

b) ..
c) O licenciamento seja solicitado até trés anos apds entrada em vigor da alteragao ao PDM (1.2 revis&o).

a)
b)
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ID da Alteracado REG033
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptacéo
Artigos a aditar Artigo 79.°-A

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

As operacdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagéo de atividades econdmicas e cujas atividades tenham
obtido deciséo favoravel ou favoravel condicionada tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou
integral, das prescrigdes do Plano que |he sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias decisérias.
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ID da Alteracado REG034
Tipo de alteragao: Alteragéo por adaptacéo
Artigos a aditar Artigo 79.°B

Extrato do Regulamento do PUZIL, em vigor:

Extrato do Regulamento do PUZIL adaptado:

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizacéo, nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto do
artigo 14.° do presente regulamento.

2. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagdo as atividades, exploragdes, instalagcbes e edificagbes que
comprovem a sua existéncia em data anterior ao ortofotomapa municipal datado de 2011 e que obtenham parecer favoravel da
Assembleia Municipal, mediante proposta da Camara Municipal.

3. O procedimento referido no n.° 1 deve obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos, para ser submetido a apreciagao da
Assembleia Municipal:

a) As atividades, usos e ocupagdes, tendo em consideragéo a sua localizagéo, tém de ser compativeis ou compatibilizaveis
com a seguranga de pessoas, bens e ambiente e salvaguardar as condi¢des higieno-sanitarias e de salubridade das
instalagdes (técnicas e de gestdo ambiental);

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis para o local ndo provoca prejuizos inaceitaveis em
termos de inser¢do territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no
respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c) Obter parecer favoravel das entidades de tutela no que concerne a serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica;

d) Identificar as medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais
impactes negativos decorrentes da referida manutengao da atividade, exploragao, instalagéo ou edificagdo, na perspetiva
do ordenamento do territorio, da seguranca de pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores naturais e
culturais;

e) As medidas elencadas nas alineas anteriores serdo aferidas pelas entidades competentes, por informacéo técnica
devidamente fundamentada e por vistoria, caso se entenda tecnicamente.

4. Da informagao técnica a remeter a apreciagdo da Assembleia Municipal devera constar o histérico de queixas/reclamagdes ou
outros processos que possam por em causa a viabilizagdo da pretensdo e eventuais medidas minimizadoras dos impactes
identificados.

5. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao, desde que seja solicitado no prazo de 3 anos a contar da data de
entrada em vigor da Alteracdo ao PDM (1.2 revisdo).
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6. Anexos - Fichas Zonamento
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ID da Alteracdo ZON001

Tipo de alteragao: Eliminagéo do trogo da Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria proposta, respetiva faixa de protegao non-aedificandi e

do né rodoviario proposto

Classificagao em vigor: Rede Rodoviéria Distribuidora Secundaria proposta

) Alteragéo:
e nd proposto

Extrato da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagao da Zona Industrial de Lordelo, em vigor:
CTT— W [,

Fay ik, . - ;‘"‘ ..

Extrato da 7I5Ianla de Zonamento do Plano de Urbanizagdo da Zona Industri

306,77 0205 o/
3003

32.7 ik \.) 2 : ! ) ,Aé

Local da alteragao

f 1A\

[
{55

Localdaalteragdo  Escala: 1:5000 A
L B D
L VL i 247,53&?' |
g \L2mpa Ry S~ 246,47
(o 252,14 185037 T/
2 O ‘.'\ 4 24122 ¢
265206
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ID da Alteracao ZON002

Tipo de alteragao:

Ajustes no perfil longitudinal da Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria proposta

Classificagao em vigor:

Rede Rodoviéria Distribuidora Secundaria proposta

Alteragao: Rede Rodoviéria Distribuidora Secundaria proposta

202.6 3021

302,41
5

.
301,83\,
B

Local da alteragdo

310.6

Escala: 1:5000 A

W\
A
W

\ \307446/*-\,/~~/\)
o

311,60
[

=

297,27

(s 8
31548

S

313,74

=

i

T o353

S ,‘J
-~

2971

Local da alteragao

7
=77298,31 / /
7] ey
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ID da Alteracdo ZON003

Tipo de alteragéo: Qualificagéo do solo

Classificagdo em vigor: Area Residencial de Baixa Densidade - ARB Alteragdo: Area Residencial de Alta Densidade — Nivel 3 - ARA3
Extrato da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagao da Zona Industrial de Lordelo, em vigor: Local da alteragdo Escala: 1:5000 A

~.246.5
i

312.7 308.6 \] 7

86 | o585 ‘\12.1 *ltaso.s
x| Ul

\

o - % Ot A e, 5 5
\ / + (_\\\\7 / [ I8 F b’ g A4 B2 » =3 N\
e f/ / [ = 4 I / [ L = il ¥ 0 psas 2553
Extrato da Planta de Zonamento do Plano de U rdelo, proposta: Local da alteragdo  Escala: 1:5 000 A

2 g 5| /3 L\ 2hba 2, /- sar
312,73 208,935 ] o\ - : hs2,14 | Bs0.a7 o~

312,56 ‘ > . B i) /) 4122
9 g : 25206

311,11

310
{306, 15 306,36
305

i

260,88 755,
T N
wp®

\\ 265,32
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7. Anexos — Email da CCDRN
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Ana Ferreira

De: Jose Freire <jose.freire@ccdr-n.pt>

Enviado: segunda-feira, 19 de novembro de 2018 12:47
Para: Ana Ferreira

Cc: Cristina Guimaraes

Assunto: RE: Pedido de esclarecimento

Anexos: Parecer_CNT_DR15_2015.pdf

Cara Dra. Ana Ferreira
Esclarego o seguinte, em resposta as questdes que colocou:

Resposta ao ponto 1

Tendo em conta a norma do PDM:

n.2 2 do artigo 1222 - Revogagao do regulamento do PDM

“manter-se-do em vigor as normas dos restantes planos municipais de ordenamento de territério que ndo
contrariem o disposto no presente plano”.

Deverdo as narmas dos PU desconfarmes com o PDM, ser objeto de alteragdo, considerando que o procedimento
seria o de alteragdo por adaptacdo, nos termos da Alinea b) do At.2 1212 do RRJIGT.

Resposta ao ponto 2

Toda a tramitagdo do procedimento de revisdo, por forga do artigo 199.2 do RJIGT, deve decorrer pela PCGT.
O gestor do procedimento sera nomeado através da PCGT
No que se refere a ultima questdo relativa aos PU, remeto a resposta para o parecer da CNT, que anexo.

Com os melhores cumprimentos
José Freire

CHEFE DE DivVISAC / PLANEAMENTO E GESTAO URBANA
CoMissAO DE COORDENAGAOC E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

c C D R '] o Rua Rainha D. Estefania, 251, 4150-304 PORTO, Portugal
B  TEL +351 22 608 63 00 « FAX +35] 22 606 14 83

[ ey — www.ccdr-n.pt « www.novonorte.gren.pt

De: Ana Ferreira [mailto:ana.ferreira@cm-paredes.pt]
Enviada: 7 de novembro de 2018 09:07

Para: Jose Freire <jose.freire@ccdr-n.pt>

Assunto: Pedido de esclarecimento

Bom dia Eng.° José Freire;

No seguimento do acordado ontem com a Eng.° Maria Jodo Nunes, venho pelo presente solicitar os
contributos/esclarecimentos infra dispostos:
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1. O PDM de Paredes e os planos de urbanizagao (PU) tém articulados iguais. O procedimento de alteragéo ao
PDM (1.2 revisdo), publicado pelo Aviso n.° 14770/2018, introduziu alteragdes nas normas do PDM que
“colidem” com as normas dos referidos PU.

Esta situagdo ndo é nova. Efetivamente, aquando da entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, publicada pelo
Aviso n.° 6327/2014, o mesmo aconteceu, sendo que naquela altura as “colisées” eram bem mais acentuadas
que as que se verificam atualmente.

De acordo com o n.° 2 do artigo 122° - Revogagao do regulamento do PDM “manter-se-do em vigor as normas
dos restantes planos municipais de ordenamento de termitério que ndo contrariem o disposto no presente
plano”.

Ora, no sentido de n&o criar maiores constrangimentos foi concertado, a época, com a CCDRN, que 0
adequado seria, pelo procedimento de “alterag¢do por adaptagéo”, transpor o contetido do PDM que colidia
com as normas dos PU, para estes.

Estando-se atualmente numa situag3o analoga, pretendemos pelo procedimento de alteragdo por adaptagao,
disposto no artigo 121.° do RJIGT, adaptar as normas dos PU as normas gue entraram em vigor pelo
regulamento da alteragdo ao PDM (1.2 revis&o), publicado pelo Aviso n.° 14770/2018.

Assim e considerando que possuimos 60 dias para o efeito, &€ nossa intengéo levar o assunto a reunigo de
Camara de 4 de dezembro, a Assembleia Municipal de 15 de dezembro e, nos termos do n.° 4 do artigo 121.°,
posteriormente transmitir 8 CCDRN a declaragéo de alteragéo.

Face ao exposto ha algum constrangimento no procedimento supra?

2. Considerando a obrigaggo de revisdo dos planos, por forga do artigo 199.° do RJIGT, conforme o transmitido
anteriormente, informo que a Camara Municipal deliberou o inicio do procedimento, cujo Aviso se encontra
para publicagdo em sede de Diario da Republica (DR).

Podemos solicitar a reunido preparatoria por esta via e ja, ou temos que aguardar a publicagéo do Aviso em
DR e a mesma ser solicitada pela PCGT?
Podemos saber quem sera o interlocutor da CCDRN neste processo?
Na adaptag&o dos PU aos novos conceitos de solo rustico e urbano podemos utilizar o procedimento de
alteragao por adaptagdo ao PDM, que vai ser revisto, ou teremos de desencadear o procedimento de reviséo
dos mesmos?

Fico ao dispor para qualquer esclarecimento adicional.

Cumprimentos.

Ana Ferreira
Divisdo de Planeamento
Telf. 255788923
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